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»Hin schliissiges Konzept, eine saubere
Planung und eine sorgfiltice Umsetzung
miissen zusammenkommen, damit
wir unseren Anlegern ein Investment mit
hoher Rendite und gleichzeitig
maximaler Sicherheit bieten kénnen.*

A. BOYD SIMPSON
Griinder und Prisident von TSO
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Willkommen bei TSO

Immobilien sind sehr viel mehr als Objekte, die man plant, errichtet, ver-
mietet und verkauft. Sie sind komplexe, lebendige Organismen, die fort-
wahrender Pflege und fachkundiger Verwaltung bedurfen. Nur so kann
man Mieterzufriedenheit sicherstellen und nachhaltig Werte schaffen.

Seit 1988 sind wir im US-Immobiliengeschaft tatig. Unsere Schwerpunkte
liegen heute in der Projektentwicklung, im Asset Management und in der
Investmentberatung. Entscheidend flr unseren Erfolg ist, dass wir auf
allen Ebenen ein aktiver und zuverlassiger Partner sind: fur alle Dienst-
leister rund um die Immobilie und — auch in stlirmischen Zeiten — fir
unsere Mieter. Besonders unseren Anlegern mochten wir ein langfristig
verlasslicher und erfolgreicher Partner sein.

In den Uber 30 Jahren unseres Bestehens haben wir es, dank unserer
Erfahrung und unserer Kompetenz im Bereich der Gewerbeimmobilien
geschafft, Zahlbares fur unsere Anleger zu erwirtschaften. Dabei haben
wir — unserer Investitionsphilosophie entsprechend — bei jedem Projekt
selbst mitinvestiert und so gemeinsame Erfolge erzielt.

Lesen Sie auf den folgenden Seiten, warum ein Investment bei TSO eine
gute Entscheidung ist. Erfahren Sie, wie und woran wir arbeiten, um fur
Sie die groRtmoglichen Ertrage zu erzielen. Sprechen Sie uns gerne an!
Gemeinsam erkunden wir, welches Potenzial US-Immobilienanlagen von
TSO fur lhre ganz individuelle Vermdgenssituation entfalten konnen.

o

A. Boyd Simpson

Prasident

Ihr



Chancen nutzen

Immobilienbeteiligungen
als Fels in der Brandung

TSO ist ein erfahrener Anbieter von Anlage-
produkten mit einer stetig wachsenden
Présenz im Stidosten der USA. Der Haupt-
sitz befindet sich in Atlanta (Georgia).

Bereits seit 2006 bietet T'SO seine Produkte
auch in Deutschland an.

Wer sein Geld fur sich arbeiten lassen mochte, hat es heute
schwer. Niedrigzinsen und Nullzinsen machen einstmals
gangige Anlagekonzepte unattraktiv, Negativzinsen drohen
das Vermogen aufzuzehren. Eine steigende Inflation stellt
eine zusatzliche Herausforderung dar.

Doch es gibt Moglichkeiten, diesen Gefahren entgegen-
zutreten. Eine besonders attraktive ist das Investieren in
Immobilien. Mit uns konnen Sie in hochwertige Gewerbe-
immobilien im Sidosten der USA investieren und sich damit
ideal absichern sowie Vorteile bei lhrer Portfoliodiversifika-
tion erzielen.

Investition in US-Immobilien

= |dealer Inflationsschutz durch Sachwerte

= Diversifikation durch zahlreiche Immobilien,
Mieter und Regionen

= Absicherung durch Wahrungsdiversifikation

= Aktiver Vermogensaufbau

= Steuerliche Vorteile

= Alternative in der Niedrigzinsphase



Vorteile von
Immobilieninvestments

Diversifikation
des Portfolios

Sachwert
Immobilie
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Immobilieninvestments

Immobilien als Anlage

Ob zur Selbstnutzung oder als Kapitalanlage —
Immobilieninvestments sind in Deutschland
beliebt. Wer in diesem Bereich bereits in-
vestiert ist, sucht hiufig nach Moglichkeiten,
sein Portfolio zu erweitern und zu diversi-
fizieren.

Das Investieren in US-Gewerbeimmobilien ist hier eine
attraktive Moglichkeit, sein Vermogen auf eine weitere
starke Saule zu stellen. Doch fiir deutsche Privatanleger ist
es mit viel Aufwand verbunden — wenn nicht gar unmaglich -,
in interessante Gewerbeimmobilien zu investieren. Diesen
Mehrwert bieten wir Ihnen, wenn Sie in eine TSO-Beteiligung
investieren.

Werden Sie Partner in einer TSO-Beteiligung.

Immobilien sind jetzt als Wertanlage in Deutschland noch beliebter als vor der Krise

Umfrage ,Was ist eine sinnvolle Kapitalanlage zur privaten Vermdgensbildung?*

Immobilien

Gold

Aktien
Sparbuch/Tagesgeld
Private Rentenmodelle
Festgeld
Lebensversicherung
Nichts davon

Weily nicht/keine Angabe

0% 50 % 100 %

Il Juni 2020
* Mehrfachnennung maglich; Quellen: Commerz Real, YouGov

Februar 2020

41%

der Befragten sehen indirekte Immobilienanlagen als eine
sattraktive Alternative”. Denn fir den Direktkauf einer
eigenen Immobilie stellt das notige hohe Eigenkapital eine
Hurde dar und viele haben Angst vor Verschuldung.
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Sie interessieren sich genauer fiir Immobilien und Markte im Vergleich USA — Deutschland?
Werfen Sie einen Blick in das TSO Factbook ,Immobilienmarkte in den USA und Deutschland®,
das wir in Zusammenarbeit mit dem Handelsblatt Research Institute herausgebracht haben.

Sie erhalten lhr personliches Exemplar von lhrem Finanzberater oder fordern Sie es per E-Mail
unter info@tso-europe.de an.

Renditen von Immobilien und Aktien in den USA

Total-Return-Indizes, Q1/2000 = 100
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[l Direktanlage in Immobilien: Gesamtrendite privater Immobilienmarkte ( NCREIF Property Index, NPI® ) US-Aktien: S&P 500 Aktienindex
Quelle: Thomson Reuters Datastream



Der Siidosten der USA

Starke Region

Der Siidosten der USA ist im nationalen
Durchschnitt seit Jahren die Region mit den
hochsten Wachstumsraten. Dies gilt sowohl
fiir die wirtschaftliche Entwicklung als auch
fiir das Bevilkerungswachstum. Die Region
verzeichnet langfristig die meisten Unter-
nehmensneugriindungen und ein stetiges
Ansteigen der Zahl von Arbeitsplétzen.

Bevolkerungswachstum 2020 — 2040,
Prognose USA/Southeast

Quelle: US Census Bureau

22,8 % Southeast

22,8 %

Zuwachs Southeast

Hier ist TSO zuhause

Gerade der Stdosten der USA zeichnet sich durch ein
unternehmerfreundliches Klima aus. Hier haben sich viele
Unternehmen aus den Bereichen Technologie und Produk-
tion angesiedelt. Viele hochqualifizierte Fachkrafte sowie
niedrige Arbeits- und Betriebskosten locken Unternehmen in
den Stidosten. Die Unternehmen geniellen in dieser Region
Steuervorteile und profitieren von einer ausgezeichneten
Infrastruktur.

Zur hervorragenden Infrastruktur der Region gehort nicht
nur Atlantas Flughafen, der groRte Passagierflughafen der
Welt — von dem aus man innerhalb von vier Flugstunden
rund 80 % aller Amerikaner erreichen kann —, sondern es
zahlen auch einige der wichtigsten Hafen der USA dazu.
Unter ihnen finden sich Savannah in Georgia, Virginia Ports
in Virginia, Charleston in South Carolina sowie Miami,

Port Everglades und Jacksonville in Florida.

Immobilien in den USA

Die USA haben weltweit die hochste Produktivitat und die
groBte wirtschaftliche Leistungsfahigkeit. Bereits daraus
sind die vielfaltigen Moglichkeiten, die dieser Zielmarkt fir
Anleger in verschiedensten Wirtschaftsfeldern bietet, er-
kennbar.

Beeindruckendes Bevdlkerungswachstum

Bereits von 1980 bis 2020 ist die Einwohnerzahl der USA
um mehr als 700 Mio. Menschen gewachsen. Eine stetig
steigende Einwohner- und Beschaftigtenzahl ist ein wich-
tiger Faktor fUr ein langfristig nachhaltiges Wirtschafts-
wachstum. Dabei verteilt sich die Einwohnerzahl allerdings
nicht gleichmalig tber die gesamten USA.
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Gesamt-BIP 2021,
Anteil der Region ,,Southeast®

Rundungsdifferenzen; Quellen: BEA, Federal Reserve Bank of St. Louis (FRED)

US-Biiroflache,
Anteil Southeast

Quelle: JLL, Colliers
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Was TSO auszeichnet

Eine starke Stellung im Markt

TSO — The Simpson Organization ist ein fiihrender
US-amerikanischer Spezialanbieter von Investments
in Gewerbeimmobilien im Stidosten der USA. Der
Investitionsschwerpunkt liegt dabei auf kleinen bis
mittelgroBen Objekten mit herausragendem Wert-
schopfungspotenzial in Regionen mit nachhaltigem
Bevolkerungswachstum und unternehmerfreund-
lichem Klima. AuBer auf Class-A-Immobilien, die
mit flexiblen Mietflichen fiir agiles Arbeiten aus-
gelegt sind und Unternehmen damit ansprechende
Arbeitsplitze fiir Mitarbeiter bieten, konzentriert
TSO sich auch auf ausgewihlte Einzelhandelsimmo-
bilien und stark nachgefragte Selbstlagerzentren
(Self-Storages) der Premiumklasse.

Erfahrung

Seit 1988 im Markt

TSO - The Simpson Organization
wurde im Jahr 1988 von Allan
Boyd Simpson gegriindet. Die
Krise des US-Immobilienmarkts in
den spaten achtziger Jahren und
die damit einhergehenden vorzeiti-
gen Hypothekenkiindigungen und
Zwangsversteigerungen erforder-
ten eine kompetente Immobilien-
beratung, speziell flir Banken.
Diese Chance hat TSO konsequent
genutzt: A. Boyd Simpson startete
mit seinem Team und brachte
vielfaltige Beratungsleistungen fir
institutionelle Immobilienportfolios
ein, damit die Mandanten mog-
lichst sicher durch die damalige
Krise kamen.



Spezialisierung

Schwerpunkt Asset Management
Seit Mitte der neunziger Jahre —
mit dem erneuten Aufschwung
des Immobilienmarkts — verla-
gerte sich der Schwerpunkt von
der Beratungstatigkeit hin zum
Asset Management. TSO erwarb
und betreut seitdem das eigene
Immobilienportfolio, Gbernimmt
aber auch das Asset Management
fUr institutionelle GroRkunden.
TSO hat sich dabei auf kleine bis
mittelgrolie Gewerbeimmobilien
spezialisiert. Projektgrofien unter
USD 50 Mio. sind fir viele groRRe
Vermadgensverwalter uninteres-
sant, obwohl sie gute Moglichkei-
ten zur Entwicklung bieten. Diese
Nische nutzt TSO konsequent aus.
Von dieser fachlichen sowie der
regionalen Expertise konnen die
Anleger unmittelbar profitieren.

TEO

Vernetzung

Bestens vernetzt

TSO verflgt Gber mehr als

30 Jahre Erfahrung in Ankauf,
Entwicklung, Bewirtschaftung

und Verkauf von Immobilien. Auf
dem Gewerbeimmobilienmarkt im
Stdosten der USA hat sich TSO in
dieser Zeit einen Namen als ver-
lasslicher Projektpartner gemacht
und dabei ein wertvolles Netzwerk
aufgebaut. Das 6ffnet Turen und
macht bestimmte Investitionen
Uberhaupt erst moglich.

Partnerschaft

Co-Investment

Anders als reine Produktanbieter,
die im Regelfall keinerlei finanzielle
Risiken eingehen, legt TSO selbst
erhebliche Eigenmittel in den Im-
mobilienportfolios an. Durch die
Ubernahme finanzieller Risiken
unterstreicht TSO die strikte An-
legerorientierung und stellt den
Gleichlauf der Interessen sicher.
Auch fur aufgenommenes Fremd-
kapital stellt TSO zusatzlich die
Sicherheiten, was sich vorteilhaft
auf die Konditionen auswirkt.
Diese Partnerschaft spiegelt sich
auch im Verhaltnis zu Mietern und
Dienstleistern wider. TSO steht hier
fUr einen ,Hands-on"-Ansatz, ist
immer vor Ort und immer direkter
Ansprechpartner.

13
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Erstklassige Auswahl

Unsere Arbeitsweise

TSO bewirtschaftet als Full-Service- Anbieter von Immobilienmanagement
und -investment alle wesentlichen Felder selbst:

= Definition der Investment- und Portfoliostrategie = Vermietungs- und Mietvertragsmanagement

= Risikosteuerung = Uberwachung und aktive (Weiter-)Entwicklung
= Abschluss Fremdfinanzierung der Immobilie

= Planung der Investitionsprojekte = Mieterbetreuung

= Markt- und Standortanalyse = Performanceorientierte und renditeoptimierte
= Ankauf der Immobilie Bewirtschaftung der Immobilien

= Transaktionsmanagement = Instandhaltung und Modernisierung

= Steuerliche und rechtliche Konzeption = | aufende Marktsondierung

= Steuerliche Betreuung der Anleger = Verkauf der Objekte
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Unsere Auswahlkriterien

= Makro- und Mikrolage

» GebdudegroBe, Grundstiicksgrofe

» Baujahr, Renovierungsstand, Besonderheiten

= Auslastung/Vermietungsstand

= Mieter, Mietvertrige

Pro Jahr unterzieht TSO eine Vielzahl
von Immobilienprojekten einer ersten
allgemeinen Priifung. Hier werden
grundlegende Fakten und Zahlen
erhoben. Wie grof ist das Gebaude,
das Grundstiick und wie ist die Lage?
Welches Baujahr hat die Immobilie,
wie ist der Renovierungsstand und
welche Besonderheiten gibt es? Auch
die Auslastung wird gepruft. Wie ist der
Vermietungsstand, wer sind die Mieter,
wie lange sind diese schon im Gebaude

= Verkaufer, Motivation

= Geschéftsplanerstellung, Wirtschaftlichkeit

und wie lange laufen die Mietvertrage?
Informationen Uber den Verkaufer,
besonders der Grund und die Moti-
vation fur den Verkauf, sind ebenfalls
wichtig. Zu guter Letzt muss TSO fiir
das entsprechende Objekt einen sinn-
vollen Geschaftsplan erarbeiten, der
die Wirtschaftlichkeit bestétigt. TSO
verfolgt keine langfristige Buy-and-
Hold-Strategie, sondern konzentriert
sich auf Immobilienprojekte mit kurzen
Haltezeiten und setzt seit jeher auf die

,Alles aus einer Hand"-Philosophie.
Nach dem Ankauf verantwortet TSO
mit seinem erfahrenen Expertenteam
auch die Umsetzung wertsteigernder
Maflnahmen, die Vermietung sowie die
Vermarktung der Immobilien.

17
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Analyse

Bewédhrtes Werkzeug:
der TSO-Analysefilter

ca. 1 80

ca. 70

ca. 7

Die erfolgreiche Investmentstrategie von TSO basiert auf dem strikten
Einsatz des TSO-Analysefilters.

Jahrlich gehen ca. 1.200 Objektangebote bei TSO ein. 85 % davon er-
fullen nicht die notwendigen Qualitatskriterien. Die verbleibenden 15 %
der Angebote durchlaufen das Analysemodell von A bis Z. Aus rund
70 Kaufangeboten pro Jahr resultieren dann circa sieben Kaufe.

Der TSO-Analysefilter,
Operationen pro Jahr

Priifungen

o 4

RS

o
A

Kaufangebote

Realisierungen
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Prufung

Das T'SO
3-Saulen-Modell

Objekte, die den Analysefilter durchlaufen, werden einem Grlinde fur den Verkauf, Kauf unter Wiederherstellungskos-
peniblen Priifprozess unterzogen. Die Priifungen basieren ten und positive Wirtschaftlichkeitsprognose — auf diesen
auf den Kriterien des 3-S&ulen-Modells. Eine positiv ab- drei Saulen steht ein TSO-Investment.

geschlossene Prifung ist Voraussetzung flr einen erfolg-
reichen Immobilienkauf.

Saule | Saule Il Saule Il

Verkaufsgriinde Einstandspreis Wirtschaftlichkeit

Priifung der Griinde fiir Kauf ausschlieBlich unter den Positive Wirtschaftlichkeits-
den Verkauf Wiederherstellungskosten prognose
Es werden grundsatzlich nur Im- TS0 kauft grundsatzlich nur dann, Nur wenn die Wirtschaftlichkeits-

mobilien erworben, deren aktuelle wenn der Kaufpreis fur eine Im- prognose positiv ist, kommt es
wirtschaftliche Situation trans- mobilie unterhalb der Wiederher- zum Kauf. Die Prognose wird von
parent beurteilt werden kann und stellungskosten liegt. So werden unabhangigen Gutachtern er-
bei denen etwaige Wertsteige- guinstige Einstandspreise erreicht, stellt, die Parameter wie Vermie-
rungspotenziale konkret beziffert die eine rentable Bewirtschaftung tungsquote, Mieterlose, Kosten,
werden konnen. Mangelt es hier auch bei geringen Mieterlosen Kapitaldienst, Wertentwicklung,
an plausiblen Informationen, wird ermoglichen. Ein guinstiger Ein- Verkaufsszenario usw. bertick-
der Priifprozess beendet. standspreis erhoht ferner die Flexi- sichtigen. TSO arbeitet hier nicht
bilitat im Hinblick auf den Verkauf. mit standardisierten Parametern,
sondern berticksichtigt auch die
spezifischen Aspekte der Immo-
bilie, z. B. die Besonderheiten des
lokalen Markts, etwaige Revitali-
sierungen oder Erweiterungs-
investitionen.
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Leistungstibersicht

Rendite p. a. auf Beteiligungsebene (nach Kosten)

0 durchschnittliche Rendite p.a.
2 O, 2 7 /0 auf Beteiligungsebene *

3905 Brookside

730 Midtown

The Arbors Portfolio

1271 Perimeter Center West
Buckhead Center

City Plaza Building

56 Perimeter Center East
2850 Premiere Parkway
Carolina Corporate Center
3110 Edwards Mill Road
American & White Water BP
Jacobs Engineering Building
1409 Peachtree Street
Lakeview 400

Morgan Falls Office Park
Corporate Center Conyers

100 East Second Avenue Building

Stanley Marketplace

Marietta Plaza

Dunwoody Plaza Shopping Center
Shops of Dunwoody

The Shops at Amelia Market
Shoppes of Baymeadows
Hammond Springs Shopping Center
Vista Centre

Hammond Springs

Vista Centre

KeHe Foods
Metso Paper

Normandy Self-Storage
Blairs Bridge Self-Storage
Whitehall Self-Storage
Adams Drive Self-Storage
Church Street Self-Storage
Winter Park Self-Storage

Jacksonville Self-Storage

0% 10 % 20 % 30 % 40 %

* Gewichtet Uber den anteiligen Bruttoverkaufserlos (TSO Eigentumsanteil)

Biiroimmobilien

Einzelhandel

Industrie

Self-Storages



Haltezeit in Monaten

TEO

3905 Brookside

1409 Peachtree Street

2850 Premiere Parkway
3110 Edwards Mill Road

121 Perimeter Center West
Carolina Corporate Center
American & White Water BP
730 Midtown

Jacobs Engineering Building
Lakeview 400

The Arbors Portfolio

56 Perimeter Center East
City Plaza Building
Buckhead Center

Corporate Center Conyers
100 East Second Avenue Building
Morgan Falls Office Park

Stanley Marketplace

Shops of Dunwoody

Shoppes of Baymeadows

Marietta Plaza

Dunwoody Plaza Shopping Center
Vista Centre

The Shops at Amelia Market

Vista Centre

Hammond Springs Shopping Center

Hammond Springs

KeHe Foods
Metso Paper

Blairs Bridge Self-Storage
Whitehall Self-Storage
Adams Drive Self-Storage
Normandy Self-Storage
Jacksonville Self-Storage
Church Street Self-Storage
Winter Park Self-Storage

4,54 Jahre g

0 20 40 60 80 100

* Gewichtet Uber den anteiligen Bruttoverkaufserlos (TSO Eigentumsanteil)

Biiroimmobilien

Einzelhandel

Industrie

Self-Storages
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Strategie

Beim Immobilienankauf selektiert
TSO stark und kauft nur Immobilien an,
von deren wirtschaftlicher Nachhaltigkeit
das Unternehmen Uberzeugt ist.

Disziplin und Sorgfalt

Disziplin und Sorgfalt stellen sicher, dass
alle Immobilienvorhaben bestmagliche
Ergebnisse erzielen. Die Vorhaben werden
laufend tberwacht und betreut.

Mitverantwortung

TSO investiert in alle Beteiligungen mit —
damit ist ein Gleichlauf der Interessen von
Anlegern und TSO gesichert.

Wirtschaftswachstum

Der Stidosten der USA ist nach Bevolkerung
und Wirtschaftskraft die am starksten
wachsende Region in den USA.

o>

Diversifikation

Investition in unterschiedliche
Immobilienarten: Buro, Self-Storage,
Logistik, Einzelhandel und Industrie.

Exklusive Investitions-
moglichkeiten
Zugang zu US-Gewerbeimmobilien,

zu denen Privatpersonen normaler-
weise keinen Zugang haben.

|
)

i © T * W
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Erfahrung

TSO verfligt iber mehr als 30 Jahre
Erfahrung rund um den Ankauf, die
Entwicklung und Bewirtschaftung sowie
den Verkauf von Gewerbeimmobilien.

Lokale Prasenz

TSO steht fir ein professionelles
Asset Management mit lokaler Prasenz:
Das Unternehmen ist da, wo die Anlage-

objekte sind — im Sudosten der USA.

B |
O@

Starke Vertragspartner

TSO arbeitet teilweise seit vielen Jahren
mit den gleichen Partnern zusammen.
Denn Verladsslichkeit schafft Vertrauen.




Gesamtvolumen Ankéaufe
deutsches Portfolio:

USD 1,3 Mrd.

TEO

Gesamtvolumen Verkaufe
deutsches Portfolio:

USD 671 Mio.

15 eigene Projektentwicklungen mit 1.5610.524 Sq ft Bauvolumen

980 Mieter in den Bliroimmobilien

7.902.138 sq ft

derzeit gemanagte Biirofldche

MaRgeschneidert

9.531.758 sq ft

derzeit gemanagte Gesamtmietflache

Investmentlosungen

Als Full-Service- Anbieter von
Immobilieninvestments deckt
TSO die komplette Wertschop-
fungskette ab und présentiert
Anlegern maBigeschneiderte
Investmentlosungen. Dabei
verfolgt TSO drei Strategie-
ansitze — die opportunistische,
die wertschopfende sowie die
konservative Strategie.

Die Vorteile dieses Konzepts
und einer Investition gemein-
sam mit TSO sind vielfiltig:
Zeit- und Kostenersparnis,
hohes Qualitdtsniveau, Trans-
parenz und Effizienz — sogar
komplexe Projekte sind ge-
meinsam realisierbar.

Opportunistische Strategie
Opportunity-lImmobilien weisen einen
niedrigen Vermietungsstand mit nied-
rigerem Nettobetriebsergebnis auf und
konnen zu einem glnstigen Kaufpreis
erworben werden. Durch Modernisie-
rungen und die aktive Gestaltung der
Immobilie sind nach einer Haltezeit
von etwa fiinf Jahren hohe Renditen
von mehr als 20 % p. a. moglich. Der
Fokus liegt hier auf den Verkaufs-
erldsen und weniger auf laufenden
Einnahmen aus dem Cashflow.

Wertschopfende Strategie
(Value-add)

Bei der Value-add Strategie liegt der
Fokus auf Objekten mit mittleren Ver-
mietungsstanden und einem guten
Nettobetriebsergebnis, die zu einem
gunstigen Kaufpreis erworben werden
und durch die aktive Gestaltung und
Weiterentwicklung nach einer mittleren

Haltezeit von etwa drei bis funf Jahren
gewinnbringend veraullert werden.
Dieser Ansatz bietet eine gute Kombi-
nation aus sicheren Cashflow-Einnah-
men und einem attraktiven Verkaufs-
gewinn.

Konservative Strategie

Der konservative Ansatz zielt auf
sichere und planbare Einnahmen aus
komplett vermieteten, sogenann-

ten Core-Immobilien ab. Ein hohes
Nettobetriebsergebnis, angemessene
Kaufpreise, hohe Vermietungsstande
mit Triple-Net Mietvertragen, bei denen
die Mieter die Betriebskosten tragen,
sowie mittelfristige Haltezeiten von
vier bis zehn Jahren sind charakteris-
tisch fUr diesen Ansatz und fiihren zu
einer hohen Wertstabilitat, wahrend
das unternehmerische Risiko gering
gehalten wird.
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Auch in Krisenphasen stark

Bestiandiges Wachstum

Seit 2006 hat TSO fiir deutsche Anleger
15 Beteiligungen aufgelegt und insgesamt
USD 963 Mio. Eigenkapital platziert.

In diesem Zeitraum wurden USD 495 Mio.
an Ausschiittungen an die Anleger vorge-
nommen. Ein Ergebnis, das sich sehen
lassen kann.

In den vergangenen 16 Jahren hat TSO 92 Immobilien ange-
kauft und 40 verkauft, die verbliebenen Objekte befinden sich
in Bewirtschaftung und unterstiitzen dank eines hervorragen-
den Property Managements die weitere positive Entwicklung.
Die Grafik zeigt deutlich, dass TSO Krisen zu meistern weils.
Auch die Subprimekrise, die von 2008 bis 2012 dauerte,

und die Pandemie, die seit 2020 das Geschehen bestimmt,
konnten dem Aufwartstrend von Platzierungs- und Ausschiit-
tungsvolumen nichts anhaben. Seit seinem Markteintritt in
Deutschland hat TSO durchgangig jedes Quartal Ausschuit-
tungen vorgenommen. Dies ist unter anderem ein Grund
daflr, dass mittlerweile rund 8.500 Anleger TSO vertrauen.
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Breit aufgestellt

Investitionsspektrum

Bei allen TSO-Beteiligungen spielt Diversifikation eine grole
Rolle. Ein gut diversifiziertes Portfolio minimiert das Risiko.

Buroimmobilien sind das zentrale Element des gewerb-
lichen Immobilienmarkts. TSO hat die Besonderheit dieses
Marktsegments frih erkannt und sich darauf spezialisiert.
Mit Uber 75 % bilden Bliroimmobilien den grofiten Anteil
des TSO-Portfolios. Auf Trends wie flexibles Arbeiten und
Homeoffice hat man sich bereits friihzeitig vorbereitet. Im-
mobilien zur gemischten Nutzung, Self-Storages, Einzelhan-
dels- sowie Industrieimmobilien bieten dartiber hinaus eine
ideale Erganzung.

B Gemischt 6,75 %

H Self-Storage 6,81 %

M Einzelhandel 9,43 %

Assetklasse

Abgesehen von einer ausgewogenen Ausrichtung nach Im-
mobilienart ist auch die regionale Diversifikation entschei-
dend flr ein stabiles und vielversprechendes Portfolio.

Der regionale Fokus aller TSO-Investitionen liegt seit Unter-
nehmensgriindung auf dem Stidosten der USA — denn gera-
de diese Region zeichnet sich durch ein besonders unterneh-
merfreundliches Klima aus. Viele hochqualifizierte Fachkrafte,
eine ausgezeichnete Infrastruktur sowie niedrige Arbeits- und
Betriebskosten locken zahlreiche Unternehmen an. Man
spricht zu Recht gerne vom ,Wirtschaftsmotor der USA".

M Biiro 75,49 %



THo
West
111 Virginia
Top 5 Investitionsstandorte L
irginia
H Atlanta 23,00 % Kentucky
H Alpharetta 15,86 % . North Carolina
M Marietta 8,59 % Tennessee
M Johns Creek 6,32 %
Arkansas
Chattanooga 5,38 % ~
Alabama Georgia
Mississippi
Louisiana Florida

Weitere Investitionsstandorte

Clarkston (Georgia)

m Hampton (Virginia)

m Duluth (Georgia)

m Birmingham (Alabama)

Greenshoro (North Carolina)
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Cape Coral (Florida)

Richmond (Virginia)

Orlando (Florida)

Lancaster County (South Carolina)
Cary (North Carolina)

Dunwoody (Georgia)

Naples (Florida)

Venice (Florida)

Winter Park (Florida)
Newport News (Virginia)
Jacksonville Beach (Florida)
Douglasville (Georgia)
Murfreesboro (Tennessee)
Fernandina Beach (Florida)

m Stanley (North Carolina)
m Conyers (Georgia)

m Rome (Georgia)

m Cayce (South Carolina)

m Vero Beach (Florida)

m Memphis (Tennessee)
m Sandy Springs (Georgia)
m Winchester (Tennessee)
m Raleigh (North Carolina)
m Sarasota (Florida)

m Jacksonville (Florida)

m Greenville (South Carolina)
m Charlotte (North Carolina)
m Smyrna (Georgia)

m Coral Springs (Florida)

m Elkton (Florida)

m Qakland Park (Florida)

m Roanoke (Virginia)

W Virginia 4,07 % Alabama 1,16 %

H North Carolina 4,46 %
M South Carolina 5,29 %‘
H Tennessee 7,06 % '

Bundesstaaten

B Georgia 65,02 %

M Florida 12,94 %






wuJnser Investitionsschwerpunkt liegt
im Siidosten: der nach Bevolkerungs-
zuwachs und Wirtschaftskraft am
starksten wachsenden Region

der USA.“
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TSO - The Simpson Organization

Zuhause in den USA und in Deutschland

8 Field Office

Standorte

Memphis

Field Office
Chattanooga

Field Office
West Roanoke
Virginia Virginia

Kentucky
Field Office

Hampton
North Carolina / Roads

O

Tennessee

o

g South
Firmenzentrale Carolina

Atlanta Field Office

Alabama Raleigh

Georgia

Field Office
Charlotte

Florida

Field Office
Orlando

Die Zentrale von TSO liegt in Atlanta, der Haupt-
stadt des amerikanischen Bundesstaats Georgia.
Hier und in sieben weiteren Biiros im Siidosten im Office Tower . The Proscenium®
der USA arbeiten rund 130 Mitarbeiter und in Atlanta
Mitarbeiterinnen. Sie alle sind ausgewiesene

Fachleute fiir die Planung und Umsetzung von

Immobilienprojekten und deren Vermarktung.

Firmenzentrale



TEO

Diisseldorf

O

o

Frankfurt

Biiro Diisseldorf

Ansprechpartner fiir deutsche Anleger

In Deutschland ist TSO in der Finanzmetropole Frankfurt
am Main zuhause. Ein weiteres Biiro befindet sich in
Dusseldorf. Von dort werden die Beteiligungskonzeptionen
sowie die vertrieblichen Aktivitaten von TSO auf dem deut-
schen Markt koordiniert.

Biiro Frankfurt
Rheinallee 15 Taunusanlage 11
40549 Diisseldorf 60329 Frankfurt am Main

Der Anlegersupport von TSO wird durch die renommierte,
international agierende Kanzlei Rodl & Partner unterstutzt,
die vor allem fir die Beantwortung US-steuerlich relevanter
Fragen zustandig ist.

Wir sind lhr Partner fiir erfolgreiche Immobilieninvestments.
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Unser Angebot fiir Anleger

Hervorragender Service

Neben attraktiven Produkten bietet TSO seinen Anlegern
vielféltige Serviceleistungen und legt Wert auf eine
transparente Kommunikation.

= Eigene Hotline fir Anlegersupport

= Erstellung der US-Steuererklarung fir eine gtinstige Grundgebuihr von USD 85

= Exklusives Anleger- und Vermittlerportal

= Elektronische Ausschittungen per Banktberweisung in EUR und USD

TSO-Anleger sind jederzeit bestens informiert:

= Transparente Immobiliendbersicht Gber gut strukturierte Website

= Jahrliche Gesellschafterversammlungen mit personlicher Prasenz der US-Manager

= Umfangreiches Informationsmaterial zum Unternehmen und zu den

jeweiligen Produkten

TEO| THE SIMPSON ORGAMIZATION

= ngere Anlageprojukte

Sie die TSO-Immobil
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er Partner fiir
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»Anleger erhalten bei uns e
Full-Service- Angebot, bestehend
aus transparenten Investments,
attraktiven Rendlteaussmhten
erstklassiger Betreuung rund um
Reporting und Steuerfragen.*
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TSO im Uberblick

seit

1988

erfolgreich am
US-Immobilienmarkt prasent

130
Mitarbeiter

mit durchschnittlich Gber
10 Jahren Unternehmenszugehdrigkeit
des Managements

10
Standorte

in den USA und in Deutschland —
Zentrale in Atlanta (Georgia)

seit

2006

Investitionsmdglichkeiten
flir deutsche Anleger

¢

Bundesstaaten

Immobilien in 7 US-Bundesstaaten

e 100

Immobilien-
transaktionen

jedes Investment wurde mit
Gewinn abgeschlossen

USD

? Mrd.

Immobilientransaktionen
im Wert voniber USD 7 Mrd.
realisiert

tiber USD

2 Mrd.

Assets under Management (AuM)

19

Beteiligungen

fir deutsche Anleger —
Publikumsprodukte und
Private Placements

USD

963 Mio.

in Deutschland platziertes
Eigenkapital

tiber USD

495 Mio.

Ausschittungen an deutsche Anleger

Ansprechpartner
fiir Investoren

TSO unterhalt in Deutschland Biros
in Frankfurt am Main und Dusseldorf.
Der Anlegersupport von Radl & Partner
unterstitzt deutsche Anleger darlber hinaus
in allen Fragen zu ihren Beteiligungen.

Stand: Mai 2022




TSO CAPITAL ADVISORS GMBH | Taunusanlage 11 | 60329 Frankfurt am Main
+49 69 87000656-0 | info@tso-europe.de | www.tso-europe.de



AKTUELLE INVESTMENTS, IMMOBILIEN UND NEWS:

www.tso-europe.de



