UNTERNEHMENSREGISTER

Frankfurt am Main

TSO Active Property IV LP & Co. geschl. InvKG

Jahresbericht nach KAGB zum Geschaftgahr vom 01.01.2025 bis zum 31.12.2025

Bilanz zum 31. Dezember 2025

Tag der Erstellung: 15.10.2026
Auszug aus dem Unternehmensregister

AKTIVA

31.12.2025 31.12.2024

EUR EUR EUR EUR
Investmentanlagevermdgen
1. Beteiligungen 6.991.460,00 5.069.458,91
2. Barmittel und Barmittelaquivalente
a) Téaglich verfligbare Bankguthaben 145.497,73 237.789,11
3. Forderungen
a) Forderungen an Beteiligungsgesellschaften 255.319,15 288.766,97
4. Aktive Rechnungsabgrenzung 63.829,79 72.191,74

7.456.106,67 5.668.206,73

PASSIVA

31.12.2025 31.12.2024

EUR EUR EUR EUR
1. Ruickstellungen 82.830,00 35.500,00
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
a) aus anderen Lieferungen und Leistungen 14.445,01 62.067,95
3. Sonstige Verbindlichkeiten
a) gegenuber Gesellschaftern 28.146,14 105.462,18
b) Andere 3.896,17 32.042,31 8.747,55 114.209,73
4. Eigenkapital
a) Kapitalanteile Komplementar 722.852,93 841.071,55
b) Kapitalanteile Kommanditisten 7.125.708,71 4.615.357,50
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¢) Nicht realisierte Gewinne/ Verluste aus der Neubewertung

31.12.2025
EUR
-521.772,29

31.12.2024
EUR EUR
7.326.789,35 0,00

7.456.106,67

EUR
5.456.429,05
5.668.206,73

Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit vom 1. Januar 2025 bis zum 31. Dezember 2025

Investmenttatigkeit

1. Ertrége

a) Ertrége aus Sachwerten

b) Sonstige betriebliche Ertrage

Summe Ertrége

2. Aufwendungen

a) Verwaltungsvergiitung

b) Verwahrstellenvergitung

c) Prifungs- und Verdffentlichungskosten

d) Sonstige Aufwendungen

Summe Aufwendungen

3. Ordentlicher Nettoertrag / realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres
4. Zeitwertanderung

a) Aufwendungen aus der Neubewertung

Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschéftsjahres

5. Ergebnis des Geschaftsjahres

6. Belastungen auf Kapitalkonten

7. Belastung des nicht realisierten Ergebnisses des Geschéftsjahres

8. Bilanzgewinn

01.01.2025 - 31.12.2025
EUR

0,00
27.739,67
27.739,67

-378.948,37
-24.752,00
-84.377,08

-506.435,03

-994.512,48

-966.772,81

-521.772,29
-521.772,29
-1.488.545,10
966.772,81
521.772,29
0,00

Anhang flr das Geschéftgahr vom 1. Januar 2025 bis zum 31. Dezember 2025

A. Grundlagen

19.04.2024 - 31.12.2024
EUR

288.766,97
11.417,57
300.184,54

-275.671,38
-6.892,90
-34.500,00
-741.156,09
-1.058.220,37
-758.035,83

0,00

0,00
-758.035,83
758.035,83
0,00

0,00
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1. Angaben zur Identifikation der Gesellschaft laut Register gericht
Die TSO Active Property IV LP & Co. geschl. InvKG in Frankfurt am Main ist beim Amtsgericht Frankfurt am Main unter der Nummer HRA 53713 eingetragen.
2. Allgemeine Angaben

Die TSO Active Property IV LP & Co. geschl. InvKG ist ein geschlossener Publikums-AlF, der von der externen Kapitalverwaltungsgesellschaft ATLARES Capital Management GmbH, Frankfurt am Main, auf Grundlage des Bestellungs- und Fremdverwal tungsvertrags
vom 28. Juni 2024 verwaltet wird. Verwahrstelle der TSO Active Property IV LP & Co. geschl. InvKG ist die Rédl AIF Verwahrstelle GmbH Steuerberatungsgesellschaft, Hamburg, auf Grundlage des Rahmen-V erwahrstellenvertrags vom 8. August 2024.

Der Jahresabschluss der TSO Active Property IV LP & Co. geschl. InvKG zum 31. Dezember 2025 wird nach den Vorschriften des Handel sgesetzbuchs (, HGB*) sowie der Verordnung Uber Inhalt, Umfang und Darstellung der Rechnungslegung von Sondervermégen,
Investmentaktiengesellschaften und Investmentkommanditgesel I schaften sowie tber die Bewertung der zu dem Investmentvermdgen gehdrenden V ermégensgegenstande (K apital anlage-Rechnungslegungs- und Bewertungsverordnung - KARBV) aufgestellt (§ 158i.V.m.
§ 135 Abs. 11 Kapitalanlagengesetzbuch).

Die TSO ActiveProperty IV LP& Co. geschl. InvKG ist einekleine PersonengeselIschafti.S.d. § 267 Abs. 1i.V.m. § 264aHGB und hat daher die V orschriften der §8 264 ff. HGB fir K apital gesell schaften zu beachten. V on den Erleichterungen fir kleine Kapital gesell schaften
nach § 274a HGB wurde Gebrauch gemacht.

Die Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung erfol gt entsprechend den Bestimmungen der 88 21 und 22 KARBV. Fiir die Aufstellung des Anhangswird § 25 KARBV beachtet. Aufgrund der Vorschriften des KAGB erstellt die Gesellschaft einen Lagebericht
nach § 289 HGB mit den besonderen Angaben nach § 23 KARBYV. Der Bericht tiber die Risiken und Chancen der kiinftigen Entwicklung gemaR § 289 Abs. 1 S. 4 HGB entfallt, dadie Gesellschaft aufgrund der V erwaltung durch eine externe K apital verwaltungsgesel I schaft
nicht tber Investmentbetriebsvermdgen verfugt. Der Bericht Gber die wesentlichen Risiken geméaR § 23i.V.m. 8 8 Abs. 3 KARBYV ist im Tétigkeitsbericht enthalten.

B. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei der Bewertung der im Jahresabschluss ausgewiesenen Vermdgensgegenstande und Schulden werden die allgemeinen Bewertungsgrundsétze (8§ 252 ff. HGB), die besonderen Vorschriften fur Kapitalgesellschaften (88 264 ff. HGB) sowie die fiir geschlossene
Investmentkommanditgesell schaften geltenden besonderen Bewertungsvorschriften (88 158, 135 KAGB, 8§ 21 Abs. 3, 26 ff. KARBV) beachtet.

Im Einzelnen wurden folgende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden angewendet:

Der Wert der Beteiligungen an Immobiliengesellschaften wird geméf? § 31 KARBV auf der Grundlage einer monatlichen Vermogensaufstellung zum Zeitpunkt der Bewertung ermittelt. Fur die Bewertung von Beteiligungen bestellt die KVG externe Bewerter, die die
Anforderungen nach § 216 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und Satz 2, Abs. 2 bis5 KAGB erfiillen. Eswurden fiir die Ankaufsbewertung mit dem Bewertungsstichtag des 14. Oktobers 2024 geeignete Bewerter bestel It und der BaFin angezeigt. Die Bewertung stiitzt sich im Wesentlichen
auf den mit einem uneingeschrénkten Bestétigungsvermerk versehenen Zwischenabschluss nach US-GAAP zum 14. Oktober 2024. Zum 31. Dezember 2025 wurde eine Folgebewertung der Beteiligung basierend im Wesentlichen auf einem mit einem uneingeschrénkten
Bestétigungsvermerk versehenen Jahresabschluss nach US-GAAP zum 31. Dezember 2025 von einem bestellten externen Bewerter eingeholt.

Bankguthaben werden zum Nennwert bewertet.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande werden mit dem Verkehrswert bewertet.

Als aktiver Rechnungsabgrenzungsposten werden Ausgaben vor dem Abschlussstichtag ausgewiesen, soweit sie Aufwand fir eine bestimmte Zeit nach diesem Tag darstellen.
Die Ruickstellungen sind in Hohe des Erfiillungsbetrags angesetzt, der nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung notwendig erscheint.

Verbindlichkeiten werden mit deren Ruickzahlungsbetrag passiviert.

Fremdwahrungsposten werden mit dem Devisenkassamittelkurs (Euro-Referenzkurs) am Tag ihrer Entstehung in Euro umgerechnet. In den Ertragen und Aufwendungen enthaltene Fremdwahrungsbetrége werden mit dem Tageskurs des jeweiligen Geschéftsvorfalls
umgerechnet. Folgebewertungen erfol gen grundsatzlich zum Devisenkassamittelkurs des Bilanzstichtags. Fir die Umrechnung wurde der von der Deutschen Bundesbank verdffentlichte Euro-Referenzkurs des Bilanzstichtages zugrunde gelegt: 1 Euro = (1,175) US-Dollar.
Ausgenommen hiervon ist neben den Beteiligungen der Bilanzposten des Eigenkapitals. Dieser ist zu historischen Anschaffungskosten bewertet, d.h. mit dem Euro-Referenzkurs am jeweiligen Transaktionstag.

C. Erlauterungen zur Bilanz

1. Anteilsbesitz
Gesellschaftskapital Hoheder Betelligungam Ge-  Zeitpunkt desErwerbsim Ge-  Verkehrswert der Betelligung
Betelligung / Sitz inuUsSD sellschaftskapital schéftsjahr 2025 in USD
TSO Active Property 1V, LP, Atlanta, Georgia, USA 8.990.000 89%  10.01./31.01./14.02./24.02./ 8.214.965

15.04./ 28.04./ 06.05. / 26.05. /
03.06./ 16.06. / 03.07./ 07.07./
29.10./19.11./25.11./10.12./
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Gesellschaftskapital Hoheder Betelligungam Ge-  Zeitpunkt desErwerbsim Ge-  Verkehrswert der Beteiligung
Betelligung / Sitz inuUSD sellschaftskapital schéaftsjahr 2025 in USD

18.12./23.12./24.12./
30.12.2025

davon erworben im Geschéftsjahr 2025: 2.695.000
2. Restlaufzeiten Verbindlichkeiten
Sémtliche Verbindlichkeiten sind innerhalb eines Jahres falig.

D. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

In den sonstigen betrieblichen Ertrégen sind Ertrége aus Wahrungsumrechnung in Héhe von EUR 27.739,67 (VJ EUR 11.417,57) enthalten. In den sonstigen Aufwendungen sind Aufwendungen aus Wahrungsumrechnung in Hohe von EUR 52.913,83 (VJ EUR 10.323,65)
enthalten.

E. Sonstige Angaben zum Jahr esabschluss
1. Gesamtkostenquote

Die Gesamtkostenquote Uber die gesamte L aufzeit betragt 15 %. Eine erfolgsabhangige V erwaltungsvergiitung und eine zusétzliche Verwaltungsvergutung fir den Erwerb, die Verduf3erung oder die Verwaltung von Vermdgenswerten betragt 0,23 % des Nettoinventarwerts.
2. Angaben zu Pauschalgebuhren

Da es sich bei der Gesellschaft um einen USD-Fonds handelt, ist die Bemessungsgrundlage fir die Vergitungen jeweils der durchschnittliche Nettoinventarwert eines Geschéftsiahres in USD. Im Geschéftsjahr vom 1. Januar 2025 bis zum 31. Dezember 2025 ist

die Mindestvergiitung zu leisten gewesen. Darliber hinaus waren vom Platzierungsstand abhéngige Vergitungen fir die Verwaltung, die Fondskonzeption sowie die Eigenkapitalbeschaffung zu entrichten. Die Hohe der Transaktionsvergiitung richtet sich nach dem
Bruttokaufpreis des Vermdgensgegenstandsin USD.

2025 2024
Verwaltungsvergitungen EUR 378.948,37 EUR 275.671,38
Verwahrstellenvergiitungen EUR 24.752,00 EUR 6.892,90
Transaktionsvergtung EUR 14.663,59 EUR 30.410,81
Fondskonzeption EUR 67.322,01 EUR 109.859,58
Eigenkapital beschaffungsprovisionen EUR 353.997,81 EUR 576.948,11

3. Angaben nach § 101 Abs. 3 Satz1 Nr. 1und 2 KAGB
Die Gesamtsumme der von der KV G im abgelaufenen Wirtschaftsjahr 2025 gezahlten Mitarbeitervergitungen (inkl. Geschéftsfiihrer) betragt EUR 193.610,88 (VJ EUR 200.076,00).
davon fix: EUR 193.610,88 (VJ EUR 180.076,00)
davon variabel: EUR 0,00 (VJ EUR 20.000,00)
Zahl der Mitarbeiter der KV G inkl. Geschéftsfuhrer (Durchschnitt): 3
Hohe des gezahiten Carried Interest: EUR 0,00 (VJEUR 0,00)
Die Gesamtsumme der im abgel aufenen Wirtschaftsjahr 2025 von der KV G gezahlten Vergiitungen an Risktaker betragt EUR 180.000,00 (VJ EUR 199.798,16).
davon Fuhrungskréfte: EUR 180.000,00 (VJ EUR 199.798,16)
davon andere Risktaker: EUR 0,00 (VJ EUR 0,00)
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4. Rickver gutungen

Der Kapitalverwaltungsgesellschaft flieflen keine Rickvergitungen der aus dem Investmentvermdgen an die Verwahrstelle und Dritte geleisteten Vergiitungen und Aufwandserstattungen zu. Die Kapital verwaltungsgesellschaft gewahrt keine so genannten Vermittlungs-
provisionen an Vermittler aus den von dem Investmentvermdgen an die KV G geleisteten Vergiitungen.

5. Vergleichende Wertentwicklung

Der Wert je Anteil hat sich wie folgt entwickelt:

Beteiligungen

Barmittel und Barmittel &quivalente
Ubrige Aktiva

Riickstellungen und Verbindlichkeiten
Fondsvermdgen

Umlaufende Anteile

Anteilswert

6. Verwendungsrechnung

1. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres
2. Belastung auf Kapitalkonten

3. Bilanzgewinn/-verlust

7. Entwicklungsrechnung

K omplementar

I. Wert des Eigenkapitals des Komplementérs am Beginn des Geschéftsjahres
1. Mittelzufluss aus Gesellschaftereintritten

2. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach Verwendungsrechnung

3. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

I1. Wert des Eigenkapitals des Komplementérs am Ende des Geschéftsjahres

Kommanditisten

I. Wert des Eigenkapitals der Kommanditisten am Beginn des Geschéftsjahres

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
Stiick
EUR

31.12.2025
6.991.460,00
145.497,73
319.148,94
129.317,32
7.326.789,35
9.987

733,63

01.01.2025 - 31.12.2025
EUR

-966.772,81
966.772,81
0,00

01.01.2025 - 31.12.2025
EUR

841.071,55
0,00
-118.218,62
-52.245,15
670.607,78

01.01.2025 - 31.12.2025
EUR

4.615.357,50

31.12.2024
5.069.458,91
237.789,11
360.958,71
211.777,68
5.456.429,05
6.346

859,82

19.04.2024 - 31.12.2024
EUR

-758.035,83
758.035,83
0,00

19.04.2024 - 31.12.2024
EUR

0,00
960.522,52
-119.450,97
0,00
841.071,55

19.04.2024 - 31.12.2024
EUR

0,00
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1. Mittelzufluss aus Gesellschaftereintritten

2. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach Verwendungsrechnung

3. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschaftsahres

I1. Wert des Eigenkapitals der Kommanditisten am Ende des Geschéftsjahres

8. Darstellung der Kapitalkonten
Fir die Gesellschafter und Treugeber werden durch die Gesellschaft folgende Konten gefiihrt:
a)  Kapitakonto | (Einlagenkonto)

Auf dem Konto wird die Pflichteinlage des Gesellschafters ausgewiesen. Die Pflichteinlage ist maf3gebend fir die Ergebnisverteilung, fir die Beteiligung am Gesellschaftsvermdgen, fur den Anspruch auf das Auseinandersetzungsguthaben sowie fur ale
sonstigen Gesellschafterrechte, soweit nichts anderes geregelt ist. Die Kapitalkonten | werden - nach Volleinzahlung - als unverzinsliche Festkonten gefiihrt.

b)  Kapitalkonto I (Riicklagenkonto)

Das Agio, das die Kommanditisten geleistet haben, wird als Kapitalriicklage dem Kapitalkonto 11 gutgeschrieben. Das Konto ist unverzinglich.

c)  Kapitalkonto Il (Gewinn- und Verlustkonto)

01.01.2025 - 31.12.2025
EUR

3.358.905,40
-848.554,19
-469.527,14
6.656.181,57

19.04.2024 - 31.12.2024
EUR

5.253.942,36
-638.584,86
0,00
4.615.357,50

Auf dem Konto werden Verlustlastschriften gebucht, ohne dass hierdurch eine Nachschusspflicht entsteht. Darliber hinaus werden auf dem Konto Gewinngutschriften gebucht. Das Konto ist unverzinslich.

d)  Kapitalkonto IV (Entnahmekonto)

Auf dem Konto werden die entnahmefahigen Gewinne, soweit sie nicht zum Ausgleich von Verlusten zu verwenden sind, und Entnahmen (Ausschiittungen) gebucht. Das Konto ist unverzinslich.

Kommanditisten 31.12.2025

Komplementér 31.12.2025

EUR EUR

Kapitalkonto | 8.377.396,41 960.522,52
(8.987.000,00 USD) (1.000.000,00 USD)

Kapitalkonto 11 235.451,35 0,00
(254.315,00 USD) (0,00 USD)

Kapitalkonto |11 -1.487.139,05 -237.669,59
Kapitalkonto IV 0,00 0,00
7.125.708,71 722.852,93

9. Investitionen in Immobilien

In 2025 wurden noch keine Investitionen in Immobilien getétigt.

F. Sonstige Angaben

Die Gesellschaft beschéftigt im Geschéftsjahr vom 1. Januar 2025 bis 31. Dezember 2025 keine Arbeitnehmer.

Zum Bilanzstichtag betrégt der prozentuale Anteil der Vermdgensgegensténde der TSO Active Property IV LP & Co. geschl. InvKG, die schwer zu liquidieren sind und fur die deshalb besondere Regelungen gelten, 0 % (8 300 Abs. 1 Nr. 1 KAGB). Gegenuber dem
Verkaufsprospekt vom 16. September 2024 wurden keine neuen Regelungen zum Liquiditdtsmanagement der TSO Active Property 1V LP & Co. geschl. InvKG eingefiihrt (8 300 Abs. 1 Nr. 2 KAGB). Das aktuelle Risikoprofil und die von der ATLARES Capital

Kommanditisten 31.12.2024

EUR
5.111.643,23
(5.346.000,00 USD)
142.299,13
(148.890,00 USD)
-638.584,86

0,00

4.615.357,50

Komplementér 31.12.2024

EUR
960.522,52
(1.000.000,00 USD)
0,00

(0,00 USD)
-119.450,97

0,00

841.071,55
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Management GmbH al's K apital verwal tungsgesel | schaft zur Steuerung dieser Risiken eingesetzten Risikomanagementsysteme ergeben sich aus dem Lagebericht der TSO Active Property IV LP & Co. geschl. InvKG (§ 300 Abs. 1 Nr. 3 KAGB). Die TSO Active Property
IV LP & Co. geschl. InvKG setzt zum Bilanzstichtag keinen Leverage ein (§ 300 Abs. 2 KAGB).

G. Nachtragsbericht

Nach dem Bilanzstichtag 31. Dezember 2025 ergaben sich Verénderungen im politischen und wirtschaftlichen Umfeld, die potenzielle mittelbare Auswirkungen auf die Platzierungsfahigkeit und Investitionsstrategie des Al F haben kdnnen. Insbesondere die militérischen
Auseinandersetzungen im Zusammenhang mit dem I ran haben die geopolitische Unsicherheit erhéht und kénnen sich mittelbar auf Energiepreise, Inflation, Zinsentwicklung, Kapitalmérkte und Wechselkurse auswirken. Diese Entwicklungen kénnen fur den Al F insbesondere
im Hinblick auf die weitere Platzierung, die Finanzierungsbedingungen, die Auswahl geeigneter Investitionsobjekte sowie das EUR-USD-Wechselkursverhdtnis von Bedeutung sein. Die weitere Entwicklung wird durch die Geschéftsfuhrung des AlF sowie durch die
KV G fortlaufend beobachtet.

Konkrete fondsbezogene Vorgange von besonderer Bedeutung, insbesondere unmittel bare |mmobilieninvestitionen, Ausschiittungen oder sonstige Ereignisse, die die Vermdgens-, Finanz- oder Ertragsiage des AlF unmittelbar wesentlich beeinflussen, haben sich bis zum
Zeitpunkt der Aufstellung des L ageberichts nach den vorliegenden Informationen nicht ergeben.

H. Unterschrift gemaR § 245 HGB
Die Geschéftsfuhrung

Atlanta, 24. Juli 2026

TSO AIFGP, LP,
vertreten durch TSO AlF GP SPE, Inc,,
diese vertreten durch A. Boyd Simpson (President)

gez. Boyd Smpson

Bilanzeid

der TSO Active Property IV LP & Co. geschl. InvKG in Frankfurt am Main

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemaR den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsétzen der Jahresabschluss ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt und im Lagebericht
der Geschéftsverlauf einschliefllich des Geschéftsergebnisses und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatséchlichen Verhd tnissen entsprechendes Bild vermittelt wird, sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung
der Gesellschaft beschrieben sind.

Atlanta, 24. Juli 2026

TSO AIFGP, LP,
vertreten durch TSO AIF GP SPE, Inc.

diese vertreten durch A. Boyd Smpson (President

L agebericht fur das Geschéftgahr 2025

I. Grundlagen des Unternehmens

1. Gesellschaftsrechtliche und investmentrechtliche Grundlagen
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Die TSO Active Property IV LP& Co. geschl. InvKG (nachfolgend auch,, Gesellschaft* oder , AIF*) ist ein geschlossener Publikums-AlF nach den V orschriften des K apital anl agegesetzbuchs (KAGB). Die Gesel I schaft wurde am 19. April 2024 gegriindet. Die Genehmigung
sowohl der Anlagebedingungen alsauch der Verwahrstelle erfolgte am 7. Mai 2024 durch die Bundesanstalt fir Finanzdienstl ei stungsaufsicht (BaFin). Am 17. Juni 2024 wurde die Gesell schaft in eine geschl ossene Publikumskommanditgesell schaft umfirmiert. Mit Bescheid
vom 17. September 2024 erteilte die BaFin die Vertriebsfreigabe gemél? § 316 Abs. 3 Satz 1 KAGB. Die Anzeige der Auflage des AlF gegentiber der BaFin erfolgte am 24. September 2024. Der Beginn des tatsachlichen Vertriebs an Anleger war am 2. Oktober 2024.

Die Laufzeit der Vertriebsphase war zunéchst bis zum 31. Dezember 2025 befristet. Mit Beschluss der Komplementérin vom 31. Dezember 2025 wurde der Platzierungszeitraum entsprechend den gesellschaftsvertraglichen und vertriebsrechtlichen Grundlagen bis zum
31. Dezember 2026 verlangert. Die Vertriebsphase kann um ein weiteres Jahr, langstens bis zum 31. Dezember 2027, verlangert werden.

Der AlF ist in der Rechtsform einer geschlossenen Investmentkommanditgesellschaft organisiert. Personlich haftende Gesellschafterin (Komplementérin) ist die TSO AIF GP, LP, Atlanta, Georgia, USA, die zugleich die Geschéftsfihrung des AlF Ubernimmt. Treuhand-
kommanditistin ist die TSO Fondstreuhand GmbH, Frankfurt am Main.

Die Funktion der Verwahrstelle nimmt die Rodl AlF Verwahrstelle GmbH SteuerberatungsgeselIschaft mit Sitz in Hamburg wahr. Der Verwahrstellenvertrag besteht seit dem 8. August 2024.
2. Exter ne Kapitalver waltungsgesellschaft

Mit der Verwaltung des AlF ist die ATLARES Capital Management GmbH (nachfolgend ,KVG") mit Sitz in Frankfurt am Main betraut. Die KVG ist im Besitz einer Erlaubnis gemal? §§ 20, 22 KAGB zur Verwaltung geschlossener inléndischer Publikums- und
Spezial-AlF. Der Bestellungs- und Fremdverwaltungsvertrag zwischen dem AlF und der KV G besteht seit dem 28. Juni 2024. Die KV G Ubernimmt fir den AlF insbesondere die Aufgaben der Portfolioverwaltung und des Risikomanagements. Einzelne Tétigkeiten sind
an spezialisierte externe Dienstleister ausgel agert:

*Anlegerverwaltung und I T: TSO Capital Advisors GmbH, Frankfurt am Main

eUnterstiitzungsleistungen in der Portfolioverwaltung: TSO AP IV Portfolio Manager, LP, Atlanta, Georgia, USA

*Fondsbuchhaltung und Fondsrechnungswesen: FIDIA Steuerberatungsgesellschaft PartG mbB, Minchen

*Compliance, Geldwasche, Datenschutz, Informationssicherheit und Interne Revision: VIVACIS Consulting GmbH, Bad Homburg vor der Hohe
3. Anlagestrategie, Anlageziele und Steuerung

Der AIF verfolgt das Ziel, fur die Anleger eine angemessene wirtschaftliche Beteiligung an der Entwicklung des US-amerikani schen Immobilienmarkts zu ermdglichen. Dabei soll tber eine breit diversifizierte mittelbare Investitionsstruktur eine laufende Wertschopfung
sowie ein langfristiger Kapitalriickfluss erzielt werden. Der Erwerb von Vermdgensgegenstanden erfolgt ausschlief3ich mittelbar tber eine Portfoliogesellschaft, die ihrerseitsin mehrere Objektgesellschaften investiert, die wiederum Immobilien erwerben und halten.

Die Investitionsstrategie sieht vor, mindestens 35 % des investierten Kapitals in Gewerbeimmobilien vom Typ Buro, Industrie, Logistik - insbesondere Selbstlagerzentren - oder in Immobilien mit gemischter Nutzung zu investieren. Mindestens 25 % des Kapitals sind
in Wohnimmobilien (insbesondere M ehrfamilienh&user) anzulegen.

Regional ist vorgesehen, mindestens 60 % des investierten Kapitalsin Immobilien in den USA, dort im Stidosten, insbesondere in den Bundesstaaten Georgia, Florida, North Carolina, South Carolina, Virginia, Tennessee, Kentucky oder Alabama zu investieren.
Mindestens 60 % des investierten K apitals werden in Immobilien mit einem jeweiligen Verkehrswert von mindestens USD 5 Mio., aber nicht tiber USD 200 Mio. angelegt.
11. Tatigkeitsbericht

Im Geschéftsjahr 2025 setzte der AIF seine Vertriebs- und Investitionstétigkeit fort. Der AIF |eistete weitere Kapitalbeitrage an die US-amerikanische Portfoliogesellschaft TSO Active Property |V, LP. Der bilanzierte Wert der Beteiligung erhohte sich zum 31. Dezember
2025 auf EUR 6.991.460,00 (Vorjahr: EUR 5.069.458,91). Die Beteiligungsquote an der Portfoliogesellschaft betrug zum Bilanzstichtag 89 %. Der Verkehrswert der Beteiligung an der TSO Active Property 1V, LP betragt USD 8.214.965 (Vorjahr: USD 5.295.000).

Im Geschéftsjahr 2025 wurden noch keine Investitionen in Immobilien vorgenommen. Ausschiittungen an Anleger oder vorbereitende Maf3nahmen zur Ausschiittung fanden im Berichtsjahr nicht statt.
Zum Bilanzstichtag befanden sich 9.987 Anteileim Umlauf (Vorjahr: 6.346 Anteile). Der Anteilswert betrug zum 31. Dezember 2025 EUR 733,63 (Vorjahr: EUR 859,82).

I11. Wirtschaftsbericht

1. Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Bei der Darstellung der gesamtwirtschaftlichen und branchenbezogenen Rahmenbedingungen wird auf die USA abgestellt, dader von der KV G verwaltete AIF mittelbar Uber eine Beteiligungsstruktur an US-amerikanischen Limited Partnershipsin Immobilien im Stidosten
der USA zu investieren beabsichtigt. Die wirtschaftliche Entwicklung in den USA - insbesondere in den Zielregionen des AIF - ist somit von unmittelbarer Relevanz fir die Wertentwicklung des AlF. Auch das Investitionsverhalten und die Ertragserwartung der Anleger
orientieren sich maf3geblich an der Marktlage in den USA, sodass die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen vor Ort die zentrale Bezugsgrofe fur die Darstellung der gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedingungen im Lagebericht des AIF sind.

Die gesamtwirtschaftliche Entwicklung in den USA verlief im Jahr 2025 stabil. Die Inflationsrate lag mit 2,7 % (Quelle: Bureau of Labor Statistics, 13. Januar 2026) auf einem moderaten Niveau, wéhrend die Arbeitslosenquote zum Jahresende 4,4 % betrug (Quelle:
Bureau of Labor Statistics, 9. Januar 2026). Die US-Notenbank (Federal Reserve) senkte den Leitzinsim Dezember 2025 um 0,25 Prozentpunkte leicht auf eine Spanne von 3,50 % bis 3,75 % (Quelle: Federa Reserve, 10. Dezember 2025).

— Seite8von 23 —
Tag der Erstellung: 15.10.2026
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

2. Entwicklungen der letzten Jahre (2020 - 2025)

Zwischen 2020 und 2025 erlebte der US-amerikanische Gewerbeimmobilienmarkt erhebliche Veranderungen, insbesondere im Burosektor. Die COVID-19-Pandemie fuhrte zu einem signifikanten Anstieg hybrider bzw. remote gepréagter Arbeitsmodelle, wodurch die
Nachfrage nach Burofléchen nachhaltig beeintréchtigt wurde. Bereitsim ersten Halbjahr 2024 erreichte die Leerstandsrate fiir Buroimmobilien 20,1 % und Ubertraf damit die vorherigen Hochststénde von 19,3 % in den Jahren 1986 und 1991; zugleich sanken die Preise fir
US-Biroimmobilien bis zum zweiten Quartal 2024 um 12,4 % gegentiber dem Vorjahr (Quellen: Moody’s, 10. September 2024 und Reuters, 3. Oktober 2024). Auch im Jahr 2025 blieb der Birosektor strukturell belastet. Die US-weite L eerstandsrate fur Buroimmobilien
erreichte im zweiten Quartal 2025 mit 20,7 % einen weiteren Hochststand; zugleich stieg die Delinquenzrate bei mit Biroimmobilien besicherten CMBS-Conduit-Darlehen im Juni 2025 auf 14,26 % (Quelle: Moody’s, 8. Juli 2025). Dies verdeutlicht, dass sich die
riickldufige Fléchennachfrage zunehmend auch auf Finanzierungs- und Bewertungsfragen im Biroimmobiliensegment auswirkte.

3. Branchenbezogenes Umfeld

Der US-Biiroimmobilienmarkt zeigte im Jahresverlauf 2025 erste Stabilisierungstendenzen, blieb jedoch auf einem historisch erhthten Leerstandsniveau. Die landesweite Biro-L eerstandsrate lag im vierten Quartal 2025 bei 20,5 %. Die Nettoabsorption war in der zweiten
Jahreshd fte 2025 mit +2,5 Mio. sqft positiv; fur das Gesamtjahr 2025 blieb sie mit -6,7 Mio. sgft jedoch noch negativ. Hochwertige Class-A-Fléchen entwickelten sich dabei besser al's der Gesamtmarkt und erzielten im Jahr 2025 eine positive Nettoabsorption von mehr
als9,2 Mio. sgft (Quelle: Cushman & Wakefield, U.S. Office MarketBeat Q4 2025).

Das Investitionsumfeld fur US-Gewerbeimmobilien zeigte sich im Jahr 2025 insgesamt selektiv, aber mit deutlich zunehmender Aktivitét. Das gewerbliche Immobilieninvestitionsvolumen stieg im vierten Quartal 2025 gegentiber dem Vorjahresquartal um 29 % auf USD
171,6 Mrd. Fir das Gesamtjahr 2025 belief sich das Investitionsvolumen auf USD 499 Mrd. und lag damit 22 % Uber dem Vorjahr. Auch die Finanzierungsbedingungen verbesserten sich; der Lending Momentum Index stieg im vierten Quartal 2025 gegeniiber dem
Vorjahr um 0,48 Punkte auf 1,2 (Quelle: CBRE, U.S. Capital Markets | Q4 2025). Zugleich deuteten eine gestiegene Zahl von Vertraulichkeitsvereinbarungen mit potenziellen Kéufern sowie ein wieder hdheres Niveau neuer Listings auf eine weitere Verbesserung des
Investitionsumfelds hin (Quelle: CBRE, 2026 U.S. Real Estate Market Outlook).

Der Self-Storage-Sektor blieb im Grundsatz robust. Die durchschnittliche Auslastung blieb auch im Jahr 2025 bei etwa 90 %. Das Transaktionsvolumen betrug im ersten Halbjahr 2025 rund USD 2,85 Mrd. Die durchschnittlichen Bewertungen stiegen von USD 139
je sgft. im ersten Halbjahr 2024 auf USD 159 je sgft. im zweiten Quartal 2025. Die durchschnittlichen Cap Rates beliefen sich Uber die letzten sechs Quartale recht konstant auf 5,8 % (Quellen: Cushman & Wakefield, Self Storage Trends & Outlook H1 2024 und
Cushman & Wakefield, Self Storage Trends & Outlook H1 2025).

4. Ausblick auf 2026

Fur das Jahr 2026 prognostizieren die Mitglieder des Federal Open Market Committee (FOMC) ein moderates Wirtschaftswachstum. Die Medianprognose flr das reale Bruttoinlandsprodukt (BIP) liegt bei einem Wachstum von 2,3 % (Quelle: Federal Reserve, 10.
Dezember 2025). Die Arbeitslosenquote wird im Median mit 4,4 % erwartet. Die PCE-Inflation wird fur 2026 mit 2,4 % und die Kern-PCE-Inflation mit 2,5 % prognostiziert. Fir den Zielwert der Federal Funds Rate wird zum Jahresende 2026 im Median ein Niveau
von 3,4 % erwartet (Quelle: Federal Reserve, 10. Dezember 2025).

Das gesamtwirtschaftliche Umfeld dirfte damit auch im Jahr 2026 von moderatem Wachstum, weiterhin leicht erhohter Inflation und einem sich normalisierenden Arbeitsmarkt gepréagt sein. Zugleich bleibt die weitere Entwicklung der Geldpolitik fur die |mmobilienmérkte
von besonderer Bedeutung. Fiir 2026 wird mit einer nur schrittweisen gel dpolitischen Lockerung gerechnet; zugleich kdnnen Iéngerfristige Zinsen aufgrund erhohter Inflations- und Staatsschul denrisiken oberhalb des V orkrisenniveaus bleiben. Eine steil ere Zinsstrukturkurve
koénnte die Finanzierung Uber kurzfristigere Kreditinstrumente erleichtern und damit das Investitionsumfeld fir Gewerbeimmobilien unterstiitzen (Quelle: CBRE, U.S. Real Estate Market Outlook 2026).

Fir den US-Gewerbeimmobilienmarkt wird im Jahr 2026 eine weitere Erholung der Investitionsaktivitét erwartet. Das gewerbliche Immobilieninvestitionsvolumen soll um 16 % auf USD 562 Mrd. steigen und damit nahezu wieder den durchschnittlichen Stand der
Jahre 2015 bis 2019 erreichen. Die Gesamtrenditen werden voraussichtlich vor allem einkommensgetrieben sein; zugleich bleiben die Auswahl der Vermdgensgegenstande, eine sorgféltige Due Diligence und das laufende Asset Management wesentliche Faktoren fir die
Renditeentwicklung. Fir die meisten Nutzungsarten wird mit einer leichten Kompression der Kapitalisierungsraten um 5 bis 15 Basispunkte gerechnet (Quelle: CBRE, U.S. Real Estate Market Outlook 2026).

Im Buroimmobilienmarkt wird fr 2026 mit einer weiteren, jedoch uneinheitlichen Erholung gerechnet. Die Entwicklung durfte weiterhin stark zwischen hochwertigen Prime-Flachen und alteren bzw. sekundéren Fléchen differenzieren. Fur hochwertige Flachen wird eine
zunehmende Verknappung erwartet; zugleich kann sich die Nachfrage auf angrenzende Qualitétssegmente verlagern, sofern die Verfugbarkeit von Prime-Fl&chen abnimmt. Die Vermietungsaktivitét soll sich weiter verbessern und das Niveau des Jahres 2019 Ubertreffen.
Eine vollsténdige Ruckkehr zum Marktgleichgewicht dirfte jedoch langer dauern, da die Entwicklung weiterhin von der Qualitét der Fléchen, der Lage, dem Umfang neuer Birofléchen und der Beschéftigungsentwicklung in biroaffinen Branchen abhéngt (Quelle:
CBRE, U.S. Real Estate Market Outlook 2026).

Fur die Investitionsstrategie des AIF bleiben damit insbesondere die weitere Zinsentwicklung, die Finanzierungsbedingungen sowie die Verfiigbarkeit geeigneter Investitionsobjekte maf3geblich. Vor dem Hintergrund eines weiterhin selektiven Marktumfelds kommt der
sorgfaltigen Auswahl der Vermdgensgegenstande, einer vertieften Due Diligence und dem laufenden Asset Management besondere Bedeutung zu. Zugleich kdnnen die erwartete Erholung der Investitionsaktivitét, die begrenzte Neubautétigkeit insbesondere im Birosegment
und die fortbestehende Nachfrage nach hochwertigen Flachen grundsétzlich giinstigere Rahmenbedingungen fur selektive Investitionen schaffen (Quelle: CBRE, U.S. Real Estate Market Outlook 2026).

5. Lage
a) Ertragslage
Im Geschéftsjahr 2025 erzielte der AIF sonstige betriebliche Ertrége in Hohe von EUR 27.739,67 (Vorjahr: EUR 11.417,57), die vollsténdig aus Wahrungsumrechnung stammten. Ertrége aus Sachwerten fielen im Geschaftsjahr 2025 nicht an (Vorjahr: EUR 288.766,97).

Dem standen Aufwendungen in H6he von insgesamt EUR 994.512,48 (Vorjahr: EUR 1.058.220,37) gegeniiber. Darin enthalten waren Verwaltungsvergiitungen in Hohe von EUR 378.948,37 (Vorjahr: EUR 275.671,38), Verwahrstellenvergitungen in Héhe von EUR
24.752,00 (Vorjahr: EUR 6.892,90), Prifungs- und Veroffentlichungskosten in Hhe von EUR 84.377,08 (Vorjahr: EUR 34.500,00) sowie sonstige Aufwendungen in Hohe von EUR 506.435,03 (Vorjahr: EUR 741.156,09). In den sonstigen Aufwendungen waren
Aufwendungen aus Wahrungsumrechnung in Héhe von EUR 52.913,83 (Vorjahr: EUR 10.323,65) enthalten.
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Das ordentliche Nettoergebnis bzw. realisierte Ergebnis des Geschaftsjahres betrug EUR -966.772,81 (Vorjahr: EUR -758.035,83). Zusétzlich ergab sich aus der Neubewertung ein nicht realisiertes Ergebnis von EUR -521.772,29, was auf die Stérkung des EUR gegeniiber
dem USD im Geschéftsjahr zurtickzufiihren ist. Das Ergebnis des Geschéftsjahres belief sich damit auf EUR -1.488.545,10 (Vorjahr: EUR -758.035,83). Nach Belastung der K apitalkonten mit dem realisierten Ergebnis sowie der Belastung des nicht realisierten Ergebnisses
ergab sich ein Bilanzgewinn von EUR 0,00 (Vorjahr: EUR 0,00). Eine Ergebnisverwendung im Sinne einer Ausschiittung erfolgte im Berichtsjahr nicht.

b) Vermogenslage

Zum 31. Dezember 2025 bestand das Vermdgen des AlF im Wesentlichen aus der Beteiligung an der US-amerikanischen Portfoliogesellschaft TSO Active Property IV, LP mit einem bilanzierten Wert von EUR 6.991.460,00 (Vorjahr: EUR 5.069.458,91). Dariber
hinaus verfugte der AIF Uber Forderungen an Beteiligungsgesellschaften in Hohe von EUR 255.319,15 (Vorjahr: EUR 288.766,97), aktive Rechnungsabgrenzungsposten in Hohe von EUR 63.829,79 (Vorjahr: EUR 72.191,74) sowie téglich verfugbare Bankguthaben
in Hohe von EUR 145.497,73 (Vorjahr: EUR 237.789,11).

Auf der Passivseite bestanden Ruickstellungen in Hohe von EUR 82.830,00 (Vorjahr: EUR 35.500,00) sowie Verbindlichkeiten in Hohe von insgesamt EUR 46.487,32 (Vorjahr: EUR 176.277,68), die sich aus Lieferungen und Leistungen in Hohe von EUR 14.445,01
(Vorjahr: EUR 62.067,95) sowie sonstigen Verbindlichkeiten in Hohe von EUR 32.042,31 (Vorjahr: EUR 114.209,73) zusammensetzen. Die Summe der Ruickstellungen und Verbindlichkeiten betrug damit EUR 129.317,32 (Vorjahr: EUR 211.777,68). Die Summe des
Eigenkapitals, die zugleich dem Nettoinventarwert entspricht, belief sich zum Bilanzstichtag auf EUR 7.326.789,35 (Vorjahr: EUR 5.456.429,05). Die Bilanzsumme zum 31. Dezember 2025 betrug EUR 7.456.106,67 (Vorjahr: EUR 5.668.206,73).

c) Finanzlage

Zum Bilanzstichtag betrugen die Kapitalanteile der Kommanditistin EUR 7.125.708,71 (Vorjahr: EUR 4.615.357,50) und die Kapitalanteile der Komplementérin EUR 722.852,93 (Vorjahr: EUR 841.071,55). Die Liquiditétsiage des AlF war zum Jahresende geordnet. Die
téglich verfugbaren Bankguthaben in Hohe von EUR 145.497,73 (Vorjahr: EUR 237.789,11) deckten die kurzfristigen Ruckstellungen und Verbindlichkeiten in Héhe von insgesamt EUR 129.317,32 (Vorjahr: EUR 211.777,68) ab. Die laufende Liquiditétstiberwachung
erfolgt durch die Kapital verwaltungsgesel I schaft.

6. Finanzielle und nichtfinanzielle L eistungsindikatoren

Alszentralefinanzielle Bezugsgroen werden im Geschéftsjahr 2025 insbesondere der Nettoinventarwert, der Anteilswert, die Liquiditétslage sowie der Fortschritt der mittelbaren Investitionstétigkeit herangezogen. Das Fondsvermdgen betrug zum 31. Dezember 2025 EUR
7.326.789,35 (Vorjahr: EUR 5.456.429,05). Der Anteilswert betrug EUR 733,63 (Vorjahr: EUR 859,82). Die Geschéftsentwicklung des AlF war weiterhin mal3geblich durch die Platzierungsphase, laufende Struktur- und Verwaltungskosten, Wahrungsumrechnungseffekte
sowie die Bewertung der Beteiligung an der Portfoliogesellschaft geprégt. Insgesamt verlief sieim Berichtsjahr wie erwartet.

Nichtfinanzielle L eistungsindikatoren, insbesondere im Bereich der Nachhaltigkeit, werden im Zuge der konkreten Objektankaufe und der Verfugbarkeit entsprechender ESG-Daten gepriift und ggf. in das Berichtswesen aufgenommen. Da im Geschéftsjahr 2025 noch
keine Investitionen in Immobilien getétigt wurden, liegen keine objektbezogenen nichtfinanziellen Leistungsindikatoren vor.

1V. Nachtragsbericht

Eswird auf die Ausfuhrungen im Anhang zum Jahresabschluss verwiesen.
V. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

1. Chancenbericht

a) Chancen im Marktumfeld

Der AIF sieht weiterhin Chancen in einem Marktumfeld, das nach mehreren Jahren erhthter Finanzierungskosten und zuriickhaltender Transaktionsaktivitét selektiv attraktive Einstiegsmoglichkeiten bietet. Insbesondere die Normalisierung von Bewertungen, die
Fokussierung vieler Marktteilnehmer auf hochwertige und nutzungsstabile Assets sowie die mdgliche weitere Entspannung der Finanzierungskonditionen kénnen Chancen fiir investitionsbereite Marktteilnehmer eréffnen.

b) Regionale Chancen im Slidosten der USA

Im Fokus des AIF steht insbesondere der Suidosten der Vereinigten Staaten, ein Markt, der sich durch tberdurchschnittliches Bevolkerungswachstum, wirtschaftliche Dynamik und strukturelle Nachfrage nach Wohnraum und L agerfléchen auszeichnet. In Kombination
mit moderatem Preisniveau und einer soliden Nachfragesituation ergeben sich stabile Rahmenbedingungen fir Investitionen in Sektoren wie ,Multifamily* und ,, Self-Storage*. Der AlF sieht sich gut positioniert, um auf Marktschwankungen flexibel zu reagieren und
sich in einem herausfordernden Wettbewerbsumfeld zu behaupten.

¢) Chancen durch Erfahrung, Struktur und Partner netzwerke

Durch die Zusammenarbeit der KV G mit erfahrenen Dienstleistern und Auslagerungsunternehmen profitiert der AlF von fast 40 Jahren operativer Erfahrung im gewerblichen US-Immobilienmarkt. Daneben verfugt die KV G Uber Zugang zu etablierten lokalen Partnern
mit hoher Marktnéhe - etwa CubeSmart im Self-Storage-Bereich oder Mill Creek Residential im Bereich Wohnimmobilien. Die KV G selbst wird von einer erfahrenen Geschéftsfiihrung geleitet und agiert mit schlanker, effizienter Struktur. Die Verbindung von fundierter
Marktkenntnis, kurzen Entscheidungswegen und hoher operativer Néhe zu den Investitionsobjekten ermdglicht eine schnelle Reaktion auf Marktchancen.

d) Gesamtfazit zur Chancenlage und Ausblick
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Zum Stichtag 31. Dezember 2025 verfugt der AlF aus Sicht der Geschaftsfulhrung weiterhin tber ein insgesamt attraktives Chancenprofil. Die Kombination aus giinstigem Marktumfeld, regionalen Wachstumsperspektiven im Siidosten der USA sowie der langjahrigen
Erfahrung und den etablierten Netzwerken der eingebundenen Partnerunternehmen bietet eine solide Grundlage fir die weitere Umsetzung der geplanten Investitionen. Die Realisierung dieser Chancen hangt jedoch maf3geblich vom weiteren Platzierungsverlauf, der
Verfiigbarkeit geeigneter Investitionsobjekte sowie den Finanzierungs- und Marktbedingungen ab.

2. Risikobericht
a) Riskomanagementsystem

Die KV G verfigt tber ein systematisch aufgebautes Risikomanagementsystem, das sowohl auf Ebene der KapitalverwaltungsgeselIschaft als auch auf Ebene des von ihr verwalteten AIF implementiert ist. Die Verantwortung fiir die Einrichtung und Uberwachung des
Risikomanagements liegt bei der Geschaftsfuhrung und dem Aufsichtsrat. Die unabhangigen Funktionen Compliance und Geldwascheprévention sind ausgelagert und werden von einem spezialisierten externen Dienstleister wahrgenommen. Die Interne Revision ist
ebenfalls ausgelagert.

Zur systematischen Erfassung und Bewertung von Risiken setzt die KVG auf die Risikomanagementsoftware eines im Markt anerkannten Anbieters. Alle wesentlichen Risiken der KV G und des AIF werden quartal sweise erhoben, bewertet und in einem strukturierten
Risikobericht dokumentiert. Das Risikomanagement ist durch ein eigenes Risikohandbuch geregelt. Dariiber hinaus fihrt die KV G regelmaiig Stresstests in Bezug auf die KV G und den AlF durch und bewertet Ad-hoc-Risiken anlassbezogen.

Die KVG unterliegt verschiedenen regulatorischen Berichtspflichten, insbesondere gegentiber der BaFin und der Deutschen Bundesbank. Diese beinhalten unter anderem Meldungen zur KV G, zu den verwalteten AlF sowie zur Statistik Uber Investmentvermdgen. Auch
Pflichten aus dem Geldwéschegesetz und dem AulRenwirtschaftsgesetz werden durch entsprechende Prozesse abgedeckt. Zur effizienten und revisionssicheren Erfillung dieser Pflichten nutzt die KV G ebenfalls die im Absatz zuvor angesprochene Softwarel 9sung. Die
Einhaltung der Meldepflichten wird laufend Uberwacht. Sémtliche aufsichtsrechtlichen Meldepflichten wurden im Berichtszeitraum vollstandig erfullt.

b) Ber ticksichtigung von Nachhaltigkeitsrisiken

Die KVG beriicksichtigt Nachhaltigkeitsrisiken in Ubereinstimmung mit der Offenlegungsverordnung (EU) 2019/2088 sowohl auf Ebene der KVG a's auch auf Ebene des AIF. Der AIF ist ein Finanzprodukt i.S.d. Artikel 8 der Offenlegungsverordnung. Durch den AIF
wird das 6kologische Merkmal ,, Beitrag zum Klimaschutz* geférdert. Nachhaltigkeitsrisiken werden dabei als Teil bestehender Risikoarten (z.B. Markt-, Reputations- oder Rechtsrisiken) erfasst und bewertet. Die KV G hat auf ihrer Website die Strategien zur Einbeziehung
von Nachhaltigkeitsrisiken veréffentlicht und berticksichtigt auch die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren.

c) Wesentliche Risikoarten
aa) Marktpreisrisiken

Wesentlicher Risikotreiber bleibt das Landerrisiko im Zusammenhang mit den geplanten Investitionen in den Vereinigten Staaten. Politische und wirtschaftliche Entwicklungen - etwa Anderungen in der Zinspolitik, Inflati onsentwicklungen, makroskonomische Schwan-
kungen, handelspolitische Mal3nahmen oder regulatorische Eingriffe - kdnnen Auswirkungen auf Immobilienwerte, Mietertrage, Finanzierungskosten und V erdulRerungserl 6se haben. Wechselkursanderungen zwischen US-Dollar und Euro kdnnen zudem die Bewertung
der Beteiligung sowie die Liquiditétsplanung beeinflussen.

bb) Adressenausfallrisiken

Adressenausfallrisiken bestehen insbesondereim Hinblick auf Zahlungs- oder L eistungsausfélle von Gegenparteien, Dienstleistern und der Portfoliogesell schaft. Zur Risikominderung werden regel méiige Bonitétspriifungen und ein kontinuierliches K ontrahentenmonitoring
durchgefiihrt. Bei einer Verschlechterung der Bonitét bisin den Non-Investmentgrade-Bereich wird eine umgehende Gegenmal3nahme eingeleitet, etwa der Abzug investierter Mittel.

cc) Liquiditétsrisiken

Der AIF weist keine Riickgabeverpflichtung gegentiber Anlegern auf. Gleichwohl kénnen Verzégerungen bei der Platzierung, unvorhergesehene Kosten, Wechsel kursbewegungen oder zeitliche Verschiebungen bei Investitionen zu Liquiditétsbelastungen fuhren. Zur
Steuerung dieses Risikos erfolgt eine regelméRige Liquiditéatsplanung und -kontrolle. Die liquiden Mittel des AlF werden ausschliefdlich bei Kreditinstituten mit guter Bonitét gehalten.

dd) Betriebsrisiken

Zu den betrieblichen Risiken zahlen insbesondere Risiken aus Betrug, Unregelmafigkeiten, technischen Storungen oder dem Ausfall von Schiiissel personen. Die KV G hat durch geeignete Kontroll- und Préventionsmal3nahmen - darunter das Vier-Augen-Prinzip, IT-
Sicherheitsmal3nahmen, Dokumentationspflichten sowie ein angemessenes V ertretungskonzept - organisatorisch vorgesorgt. Dariiber hinaus existieren Mal3nahmen zur Aufrechterhaltung eines stabilen Arbeitsumfelds zur Risikominderung im Bereich Key-Person-Risk.

ee) Rechts- und steuerliche Risiken

Risiken bestehen im Zusammenhang mit potenziellen Anderungen gesetzlicher Rahmenbedingungen, fehlerhaften Vertragsgestaltungen oder steuerlichen Unsicherheiten auf Ebene des AlF, der Portfoliogesellschaft oder der Objektgesellschaften. Die KV G tberwacht
fortlaufend die regulatorische Entwicklung und l&asst sich bei Bedarf durch externe Rechts- und Steuerberater unterstitzen.

ff) Strategische Risiken

Der wirtschaftliche Erfolg des AlIF hangt mai3geblich von dem weiteren Platzierungsverlauf, der Auswahl geeigneter Investitionsobjekte und der erfolgreichen Umsetzung der geplanten Anlagestrategie ab. Marktverénderungen, ein anhaltend erhéhtes Zinsniveau, eine
nachhaltige Zurtickhaltung auf dem Transaktionsmarkt oder steigende Bau- und Finanzierungskosten kénnen die Renditeerwartungen beeintréchtigen. Die KV G beriicksichtigt diese Faktoren bei der laufenden Strategielberprifung und Markteinschétzung.
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gg) Residual- und Reputationsrisiken

Zusétzliche Risiken kénnen aus unvorhergesehenen Ereignissen entstehen, die nicht klar in bestehende Kategorien einzuordnen sind. Auch wenn diese im Betrachtungszeitraum keine signifikante Bedeutung hatten, werden sie al's potenziell wirksam in der Gesamtrisiko-
betrachtung beriicksichtigt. Reputationsrisiken werden durch transparente Kommunikation, sorgféltige Auswahl und Uberwachung von Dienstleistern sowie die Einhaltung gesetzlicher und interner Standards adressiert.

hh) Gesamtfazit zur Risikolage und Ausblick

Zum Stichtag 31. Dezember 2025 weist der AIF nach Einschétzung der Geschéftsfiihrung eine insgesamt kontrollierte Risikosituation auf. Es wurden keine Schadensfélle im Berichtszeitraum festgestellt. Die Geschéftsfiihrung der KV G bewertet die aktuelle Risikolage
des AIF al's angemessen kontrolliert und mit Blick auf die geplanten Investitionen weiterhin tragfahig. Eine kontinuierliche Uberwachung sowie Anpassung der Risikopositionierung sind weiterhin vorgesehen.

3. Prognosebericht

Fur das Geschéftsjahr 2026 erwartet die Geschéftsfuihrung die Fortsetzung der Platzierung gegeniiber Anlegern sowie die weitere Vorbereitung und Umsetzung mittelbarer Investitionen Gber die Portfoliogesellschaft. Der Schwerpunkt liegt auf der |dentifikation geeigneter
Immobilienprojekte im Rahmen der Anlagebedingungen. Die tatséchliche Investitionsgeschwindigkeit héngt vom weiteren Platzierungsverlauf, von der Verflgbarkeit geeigneter Investitionsgelegenheiten, von der Finanzierbarkeit der jeweiligen Projekte sowie vom
Marktumfeld in den USA ab.

Die laufenden Verwaltungskosten des AIF werden im Geschéftsjahr 2026 voraussichtlich weiterhin wesentlich durch Dienstleistervergitungen, Fondsverwaltung, Verwahrstelle, Buchhaltung, Priifung, Veréffentlichung sowie sonstige V erwal tungsaufwendungen geprégt
sein. Die Liquiditétssteuerung wird fortlaufend an Mittel zuflGisse, K ostenentwicklung und Investitionsfortschritt angepasst.

Auf makrodkonomischer Ebeneist fiir 2026 nach den Projektionen der Federal Reserve von einem moderaten Wirtschaftswachstum bei weiterhin leicht erhohter Inflation auszugehen. Die weitere Entwicklung der Zinsen und Finanzierungskonditionen bleibt ein wesentlicher

Einflussfaktor flr Transaktionspreise, Investitionspriifungen und Exit-Perspektiven. Ein besonderes Augenmerk gilt weiterhin dem Wechselkursverhaltnis zwischen US-Dollar und Euro, dader AIF grundsétzlich in US-Dollar in die Portfoliogesell schaft investiert, wéhrend
ein Teil der laufenden Aufwendungen in Euro anfallt.

Insgesamt erwartet die Geschéftsfiihrung bei planmaitigem Platzierungsverlauf und vorbehaltlich eines geeigneten Marktumfelds eine fortschreitende operative Entwicklung des AIF im Geschéftsjahr 2026. Der Fortschritt in der mittelbaren Investitionstétigkeit wird
mal3geblich zur weiteren Wertentwicklung des AlF beitragen.

Atlanta, den 24. Juli 2026

TSO AIFGP, LP,
vertreten durch TSO AIF GP SPE, Inc.

diese vertreten durch A. Boyd Smpson (President

Bestétigungsvermerk des unabhéngigen Abschlussprifers

Andie TSO Active Property IV LP & Co. geschl. InvKG
VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DESLAGEBERICHTS
Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der TSO Active Property IV LP & Co. geschl. InvKG - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2025, der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsiahr vom 1. Januar 2025 bis zum 31. Dezember 2025 sowie dem Anhang,
einschliefllich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepriift. Dartiber hinaus haben wir den Lagebericht der TSO Active Property IV LP & Co. geschl. InvKG fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2025 bis zum 31. Dezember 2025 geprdift.
Die im Abschnitt ,, Sonstige Informationen* aufgefiihrten sonstigen Informationen sind nicht Bestandteil der Priifung des Jahresabschlusses/L ageberichts und wurden daher im Einklang mit den gesetzlichen Vorschriften bei der Bildung des Priifungsurteils zum Jahresab-
schluss/L agebericht nicht einbezogen.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bel der Priifung gewonnenen Erkenntnisse
eentspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fur bestimmte Personengesellschaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Beachtung der Vorschriften des deutschen Kapital anlagegesetzbuchs (KAGB) und

den einschlégigen européischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2025 sowie ihrer Ertragslage fir das
Geschéftsjahr vom 1. Januar 2025 bis zum 31. Dezember 2025 und
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evermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den
einschl&gigen europaischen Verordnungen.

Wir geben kein Priifungsurteil zu den im Abschnitt ,, Sonstige Informationen® aufgefihrten sonstigen Informationen ab.
GeméaR§159 Satz1i. V. m. § 136 Abs. 1 KAGB i. V. m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fur die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschl usses und des L ageberichtsin Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 Abs. 1KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestelIten deutschen Grundsitze ordnungsmafiger
Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, VVerantwortung des Abschlusspriifers fir die Priifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts* unseres Bestétigungsvermerksweitergehend beschrieben.
Wir sind von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum L agebericht zu dienen.

Sonstige | nformationen
Die gesetzlichen Vertreter sind fiir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen
«die Angaben gemal? Artikel 7 der Verordnung (EU) 2020/852.

edie nach § 135 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 KAGB, § 264 Abs. 2 Satz 3 und § 289 Abs. 1 Satz 5 HGB von den gesetzlichen Vertretern nach bestem Wissen abgegebene Versicherung, dass der Jahresabschluss und der Lagebericht ein den tatséchlichen Verhéltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage vermitteln, sowie

«die zusétzlichen Angaben der gesetzlichen Vertreter nach § 300 KAGB,
«aber nicht den Jahresabschluss, den Lagebericht und unseren dazugehdrigen Bestétigungsvermerk.

Unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen und dementsprechend geben wir in diesem Bestétigungsvermerk weder ein Priifungsurteil noch irgendeine andere Form von Priifungsschlussfolgerung
hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die oben genannten sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen:
swesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zum Lagebericht oder unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder
~anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir den Jahresabschluss und den L agebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fur bestimmte Personengesell schaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Beachtung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschléagigen
europaischen Verordnungen in alen wesentlichen Belangen entspricht, und dafurr, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich firr dieinternen Kontrollen, die siein Ubereinstimmung mit diesen V orschriften als notwendig bestimmit haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen
aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der Rechnungslegung und V ermdgensschédigungen) oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsichliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Auferdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Verordnungen entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und Mal3nahmen (Systeme), die sie al's notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines L ageberichts
in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschl&gigen européischen Verordnungen zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifersfiir die Priifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen fal schen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschl&gigen européischen Verordnungen entspricht
sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 Abs. 1 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Ingtitut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsétze ordnungsmaf3iger Abschlussprifung durchgefihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden al's wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise
erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung iben wir pflichtgemafes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im L agebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern, planen und fihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass eine aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, ist hther als das Risiko, dass eine
aus Irrtimern resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Féschungen, beabsichtigte Unvollstéandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten kénnen.

erlangen wir ein Versténdnis von den fur die Priifung des Jahresabschl usses rel evanten internen Kontrollen und den fiir die Priifung des L ageberichts relevanten V orkehrungen und M al3nahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den Umstanden angemessen
sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit der internen Kontrollen der Gesellschaft bzw. dieser V orkehrungen und Mal3nahmen abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungsl egungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prufungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestétigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren.
Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestétigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu flihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit
nicht mehr fortfuhren kann.

beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt einschliefdlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
gesetzlichen Vorschriften und der einschlégigen européischen Verordnungen ein den tatséchlichen Verhdl tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragsiage der Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlielich etwaiger bedeutsamer Mange! in internen Kontrollen, die wir wahrend unserer Prifung
feststellen.

SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN

Prifungsurtell

Wir haben auch die ordnungsgemafie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der TSO Active Property IV LP & Co. geschl. InvKG zum 31. Dezember 2025 geprdift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bel der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemaf3.

Grundlage fur das Prufungsurteil

Wir haben unsere Prifung der ordnungsgeméRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere V erantwortung nach diesen V orschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung des
Abschlusspriifersfir die Priifung der ordnungsgeméRRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten* unseres VVermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit den
deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Unsere Wirtschaftspriiferpraxis hat die Anforderungen an das Qualitétssicherungssystem des
IDW Qualitétsmanagementstandards: Anforderungen an das Qualitétsmanagement in der Wirtschaftspriiferpraxis angewendet. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachwei se ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fur unser Prifungsurteil
zu der ordnungsgemélen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir die ordnungsgeméafie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fir diein allen wesentlichen Belangen ordnungsgeméf3e Zuwei sung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzel nen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir
dieinternen Kontrollen, die siein Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgeméRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten zu ermdglichen, die frei von wesentlichen
falschen Zuweisungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Vermdgensschédigungen) oder Irrtimern sind.
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Verantwortung des Abschlussprufersfir die Priufung der ordnungsgemafen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzel nen K apitalkonten ordnungsméaRig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemalien
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereintimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,, Assurance
Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financia Information* (Stand Dezember 2013) durchgefuhrte Prifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und
werden als wesentlich angesehen, wenn verntinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemaf3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung tiben wir pflichtgemées Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Daruber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern, planen und fiihren Prifungshandlungen as
Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass eine aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Zuweisung nicht
aufgedeckt wird, ist hoher al's das Risiko, dass eine aus Irrttimern resultierende wesentliche falsche Zuweisung nicht aufgedeckt wird, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Fal schungen, beabsichtigte Unvollsténdigkeiten, irrefiihrende Zuweisungen
bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

*beurteilen wir die Ordnungsmafigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten.

Hamburg, den 24.07.2026

Baker Tilly GmbH & Co. KG
Wirtschaftspr ifungsgesellschaft

gez. Britta Martens, Wirtschaftspriferin

gez. Mathias Klattenberg, Wirtschaftspr ifer

Regelmalige I nformationen zu den in Artikel 8 Absatze 1, 2 und 2a der Verordnung (EU)
2019/2088 und Artikel 6 Absatz 1 der Verordnung (EU) 2020/852 genannten Finanzprodukten
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skl A haltiges i tighs % nachhaltigen Investitionen gotdtigt.
- Ziel getitigt:
N hb e Brarit
e TR
LB rai Linwlen
LT ey L
ader richt
Inwieweit wurden die mit dem Finanzprodukt beworbenen Gkologitchen
Mt Machhal- und/oder sorislen Merkmale erfalit?
bghrtundiatorrn ; :
wird gemeasen, imaie: Die dee TS0 Active Property IV P B Co. geschl Inw®G [LAIFT) verwaltende
writ g i o Kapitalverwaltungsgeselschalt  hat  skh  qur  sorgliltigen  Integration  won
L.ww_ﬂ"HE ] Machhaltigheatapspekten und der mil dem Klimywandel verbiandensn Risken und
ke e oot Chansten inihre Investitionsenticheidungsproresse verpiflichtet. Dic Auswahiloriterien fir
e
Pk werden,
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Immobibeninveititionen  entiprechen  den  regulstorischen  Anfordersngen  wnd
il dardh, beispriel hinsbchilich der Energieeffiziens von Gebluden.

Im  Rakmen der Investitiorcentscheidumgspronesse  wird  geprift,  ewiefern
Machhaltigheitsaspekte bei den Immabiien berests bevbciichtigt werden oder wie dicse
noch verbessert werden kdnnen. (e Kapitabrersaitungspeselischaft stellt dadurch sicher,
dass die Berdcksichtigung von Nachhaltigkeitsaspeiten wnd nachhaltiger Instiativen ein
integraler Bestandued hrer Strategie 1Gr den Enverb und die Verwaltung von Immobilien
bigibe.

Durch den AIF wird das okelogische Merkmal JBeitrag rum Klimaschutz™ gelorden.

Machhaltige Investitionen im Sinne von Artikel 2 Nummer 17 der Vergrdnung (EU)
2019/2088 ber nachhaltigkeitsberogene Odfenlegungspllichien m
Finanrdienstieistungsseknos [ Offenlegungiverondnung™) werden nicht angestrebt.

Im Barichiszeitraum leistete der AIF weilere Kapitalbeitrige an die Portioliopeselichalt
TS0 Active Property IV, LP. Zum 31, Dezember 1025 hieltem weder der AIF noch die
Portholiogesellichalt  oder nachgelagerte  Objekigoseifichaften Immabiben.
Objeitberogene Machhaltighetiinddatoren konnten daber im Berichiizeitravm noch
nig bt erhoben werden,

Wie haben die Nochhaltigkeitsindikotoren abgeschnitten?

Dt von dem AIF gefoederte Shologiche Merkmal Beitrag sum Klimsschite®
beinhaltet im Rahmen des investitionsentscheidungsprozesses eire Vielzahl von
Machhaligheitsindikatoren, ashand derer die Erreichung eines Bedtrags rum
Klimaschuetz gemeisen werden karnn. Darunter fallenc

= Nachhaligheitsrenifiierung der Immobilie mit dem Ziel, dass eine Lolche
bereits worhanden Bt oder mit Verbe tserungimanshmen erreichbar e,

= Energheetfinens mit dem Ziel, den Energieverbranch ju optimisren;
= Diniparpatentiale erhdhen (2B Wadier- wndioder Ablfalbverbravch)

Da 2um 31. Derember 2025 weder die PortfoliogeseBcchalt noth nathpelagene
Objeitgeselbuchalften Immobilien hielten, waren die festgelegten objekiberogenen
Machhaltigheitsindikatoren  im  Bevichtueitraum  noch  micht  anwendbae,
Dementiprechend Ligen noch keine Werte fu Machhaltighestsbenifitierungen,
Energieeflizens sowie Eintparpotentisben beim Wikier- oded AblaBverbrauch vor.
Eing Beurteilung des Abchneidens anhand digser indikatoren war daher flir den
Berichtszeitrasm noch nichi maglich.

—und im Vergleich u v pegang Teitri P

Wie bereits im vorangegangenen Berichticeitraum hatte die Portfoliogesellichatt
by 2umi Ende des. Berichiszeitravma noch keine Investitionsen in bmimobdien
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B S wichtigaben

vonpenamimen. Daher Lagen auch fir das Geschaftijahr 2025 noch keine
chisktberogenen Daten e den festgelegien Nachhaltigheitsindidatoren vor. Eine
guantiatiee Entwicklung pegeniber dem vorangegangenen Berichisbeitrawm
kareh deshalb moch nicht dadgestellt werden,

Welkche Niele wedfolgtea die nochhaltipen fewveititionen, die mit dem
Fingnzprodukt teifwelse geidtigt wurden, und wie tnigt dic nochholtige
levestition ru dieien Ziclen Bei?

Im Berichtareitraum sind keine nachhaltigen b k 1 RELinigt !

lawicfern hobea die nochheltigen Investitionen, dic mit dem Finoanprodnkt
teihweite QEtGRQT wurden, Ghvogicch oder soriol pochhaltigen Anlogerieken niche
erheblich geschodet?

I Berichtsbeitrauen sind keine aschhaltigen investizi Eetinign word

Wi wurden oie  Indikotoren  fir  pochieilige  Auswikngen  ouf
Nockholtigheirifakroren berGoksiohtigt?

Im Benchisnsiiraum sind keine nachhaltigen Investitionen geligL worden.

Srehen e nochhoftigen  Inweslitionen mit den  OECD-Leisdtnen  fir
multingtianale Untermehmen und den Ledprinmpien der Vereinten Nationen far
Wirtschaft wnd Mendchenrechte in Einklong? Ndhere Angoben:

Im Bevichtspeitraum sind keine nbchhaltigen Investitionen pELEEL worden.

in  der EU-Toxomomie ist der Grundsotr Vermeldung  evheblicher
Beeintrachtigungen ™ festgelegt. noch dem tavonomiekonforme Imvestiionen die
Dgle der ELN-Toxonomie mrehl erheblich beeindrdchbigen ddcfen, uvad @1 sind
spesifische Uniontkriterien beigefoge.

Der Gerundsatr Vermeidung erheblicher Beeintrichtigungen® findet nur bal
denjenigen dem Finanzprodukt zugrunde liegenden | ionen Arvwendung, die
die EU-Eriterien fir Skodagizch nachhaltige Wirtschaftsaktivititen bericksichtigen.
Die dem verbleibenden Teil dieses Finarrpeodukts rugrunde begenden
Invedtitionen benickschtigen nicht die EU-Eriterien fir Sologisch nachhaltige
Wirtschaftsaktivititen,

Alle anderen nochhaltigen lavestitionen dirfen dkologische oder sanale Jiele
cberyfolly nicht erfeblich beeintrachiigen.
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wie wurden bei diesemn Finanrprodukt die wichtigsten nachteiligen
Auswirkungen auf Nachhaltigheitsfaktoren berlcksichtigt?

Die  Kapitahverwaltungigesellschalt  berbckikchtigt dee  wichtigiten  nachteiligen
Autwirkumgen  aul  Mackhaltigeeitsfaktoren  grondsittlich  im  Rahmen  der
Investiionsentscheidungen  sowie  bei  der  laufenden  Oberwachusng  der
Wermdgemgegenstinde.  Berlcksichtigt werden  folgende  Phichtinddcatonen  fibr
Imcestitionen in Immobilien gem3f der Delegierten Verordnung (EU) 2022/1288 [RTS):

»  Anted der Investitionen in Immobilien, die im Zusae hang mit dier Gewinnang.
der Lagequng. dem Transport oder der HersteBung von Bossilen Brennstoffen
stehen;

»  Antedl der immobilien mit schigchier Engrgieefiziens;
senwie bolgende Wanlindikatonen

v |mtenditst des Emergioverbravchs (Energieverbrauch der immobilien in GWh pro
Quadratmeted];

= Abfallerzeugung im Betrich (Anted der immabilien, dic nicht mit Einfchtungen our
Abfalliortierung suigestartel snd und fir de kein Ablallverwertungt- oder
Recyclingvertrag geichlossen wurde);

¢ Yrbauung [Anteil dev nichy begrinten Flache (nicht begranie Flichen am Boden
sowie auf Dichern, Terradden wnd Windén) im Vergleich tur Geiamifliche aller
Anlapen),
Es kdnnen weitene Indiiatanen hinfukommen.

Die Berdcksichtigung erfolgt in Form der Bewertung und Uberwachung der Indiatonen.
Werden Mindestgrafien nicht erreicht oder eangehalten, werden Mafinahmen ergriffen,
e gine Verbedtenang der nachteiligen Auswirkungen hu erreithin

Oa rum 31, Derember 1025 weder die PortholiogeseBuchalt moch nachpelagerie
Objekngeselischalien Immobilien hishen, konaten die immobilenberogenen indikatoren
im Berichtsoeitrasm noch nicht aul konkrete Immoblicn angewendet und quantitativ
ertoben werden.
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o Lintr wrmfnat fd-

Welche sind die Hauptinvestitionen dieses Finanzprodukts?

et Il
ol char e grofize An
bl dee i - Grddte Inwetitiosen Sektar In % der Vermgoniwerts Land
FUfLbERTT GELITY:
Ben eyt ftlgemaen det TS50 Active Property IV, LP ] Immobilienseitor 9377 % (1541
Firfugnosiuins enafed.
01001005 iy
(ERER, ]
‘Wwie hoch war der Antell der nachhaltigheitsbezogenen Investitionen?
Im Berichtspeitraue leistete der AIF weitere Kaptalbeitrige an die Penfologeselbchadt,
Inwestitionen in Immobilien erfolgien weder durch den AIF nach durch die
Portioliogesellschaft. Nachhaltige Investitionen im Sinne von Artikel 2 Nummer 17 der
Werordmung (EU) 2019/2088 wurden im Berichiizeitraum nicht potatigt.
Wi soh die Vermdgensolipkation ous?
. .
Weimigesaalo- Vinrmdgeniwien Sumeme in EUR | In % der Vermdgeniwerte
kathon bt den
rwwigrn Antrd
7 brrwaeigeraty b Betedbgung a0 Portfologesellchalt G591 460,00 93.771%
Baritirrenbe V- ||
e Barmittel und -Squivalente 14549773 1L9%%
Forderungen 25531515 342 %
Akt Rechrungsabgrenzusng 63,829 79 0,85 %
Summe der Vermagonswerte TASG 106,67 00,00
—Seite20von 23 —

Tag der Erstellung: 15.10.2026
Auszug aus dem Unternehmensregister




UNTERNEHMENSREGISTER

- | T
)
Merimle
Enruttionam
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0] BarigraRoat bl Dhiobinfihe dudd siniale Markmale o=l Pretillaeens deih Faasd o odulti, de
1 UrrescPurg dev beraorberan Sholopachen oder 1oralen Mevkmale geiloygl wardien,

] Andere lawpsblionen wmilianl de Whogen beves s F produits, de weder sl
Lot

o Kpbrgs " A Pl l Dhadopisths ofed dodiels Merimals wmlnal  folpieds
Undari st agoran:
D Ardprisdegores FLA Rachholigr nriBionen wriand dologach wnd sl sagPhalge
AR S
Dt Uttt BRI ARG S Slalin ey Duldd Bt Pl aL Lt e
Shslopache cdar sorair Merhrale sagerchied wd, sbev rald sh nachhalge rerbtarer
epetal merden

In welchen Wirtschoftssektoren werden die Investitionen getdtigt?

D b stitionen erfolgten im mmobillenuektor.
@ Invwidefern waren die nachhaltigen Investitienen mit einem Umweltriel mit der
EU-Taxonomie konform?
Im Berichtizgitraum sind beine nachhaltipen bmeestitiongn petitigh wonden.

‘Wrde mit dem Flnaneprodult in EU Sekont Tatigheiten im Berelch
Fessibes G und/eder Kernencrgie inviitiert'?

It

In fodsies Gas I i Pt

P T jnghaten m Bpresh Rpandny G wnd ey Kprserenper 1nd o dann [L-aspegemaignlonm, winn 1 e
[rdibrmgng drp Dempwpndedl [ Devasbats”) beboagen ved ben Dol dav [U-Timonpemis erbablich
beratrhchipen = sehe [rildrneyg am beien Baed D volhthadigen Drfnren for [
Wirtichafastgiodes = Beeokch foasden Gun wied Eerrdeeiper wed i dor Delegerton Vierondousg (11
FORR1210 S Wit Tt el

— Seite 21 von 23—
Tag der Erstellung: 15.10.2026
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Tasproemarborfor=a
Tatgheten, soge-

et dr o den A
Ledl e
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Ermuhemen b

5 AL

gt P P Drbatngleret: Ron el o P S ARl S (B L 1BOE ey [ Ll0m e B e o) g D apar ey
A G, D it el WA Tt ol B B Diee Sl i Timprbivsiih (oot Sl waied SOBT it
L ik et frile Cul et ettt bt et o I e el ¢ Dyt DR i A i Mt il 1

bbb dee 1 Lot dbsyrd dior et el dir Fasonomeboeforma 3t rur o Bered ol
der ImernbEienea dir Finansprodulits hngl, dir brear Shostssieden wmfoura.

1 Viniramani o (b B T etk

R B R LR Ll e

[T L

Cagln Caplln

"RGr e Jwrche daray Gralioen weidiad der Reped! Mastucieden® alle Ralogindoren prpenober
Shpatan

Wie hoch ist der Antell der Investitionen, die in Ubergongititigheiten wad
ermdglichende Tatigheiten geflosien singd?

Ien Berichtspeitraum sind otine nachhaltipen irvestitienen grtitigt worden,

Wie hat sich der Anteil der Investitionen, die mit der [U-Tasenamle In Dinkiong
pebrocht wurden, km Vergleich ru friheren Berugared kit ?

Duer Anteal EU-tasonomisboaformser Irnstitonen beirug sowohl wm
Berhisteitraum 3 audh im vorangepanpenen Barchiinetraum 0 %. E5 ergab
snth dabepr kpine Werdndernang gegendber dem vorangegangenen Berugiietraum.

‘ﬁ Wie hoch war der Antedl der nicht mit der EU-Taxonomie konformen
nachhaltipen Investitionen mit einem Umweltziel?

Im Berichisbeitraum sand besne nachhaltipen bnerstitionen petdtigt wonden.

o ‘Wie hoth war der Anteil der sozial nackhaltigen Investitionen?

I Berichtibeitraum wand btwe rschhaitipen breeititionen getitigt wonden.
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Welche Investitionen fielen wnber _Andere Investitionen™, welcher
Anlagerweck wurde mit ihnen verfolgt und gab es einen Bkologischen oder
sozialen Mindestschuta?

Unter _Andere Irvestitionen” fallen B | und B Liquivalenie, Forderungen
worwie aklive Rechaungiabgrentungen, Sie Beliefen sh pem 31, Defember 2023
rusammen suf 6,23 % der Vermogentwerte. Pl diste lnvestitionen™ wird dir dem
jewedigen Mamen pu entnehmende Anlagerweck verfolgt und es bt kein doologischer
cder ionialer Mindestichull worgetehen,

W ‘Welche Mafnahmen wurden wihrend des Berugszeitraums mur Erflllung der

dlkologischen undfoder sazialen Merkmale ergriffen?

I B pugsheitrdum waren froch kedne objektberoginen Malnahmen tur Verbessemung
dkologischer Mevimale erfordedich oder méglich, da die Portfoliogeselichalt wnd
nachgelagerte Objeitgesellschaften noch keine immobiien hiclten.

Wie hat dieses Finanzprodukt im Vergleich tum bestimmten Referenpwert
abgeschnitten?

Es wurde kein Beferenrwert bestimmt; dabser nicht armeeensdbar,

Wie unterscheidet dich der Referennwert von sinem breiten Morkbindes?

Es wurde keln Beferenravert bestimami; daber nicht amwendbar,

Wie hot dicses Floonzprodukt in Berug ouf die Nechholtigheftsindikotoren
ebgeichaitten, mit deaen die Avirdchilung ded Refereniweti auf die Biwarbenen
Gkologischen oder sosialen Merkmale bestimmt wind?

Es wurde kein Referenrwert bestimma; daber nschi amwendbar,

Wi bot dieses Finansproduit im Viergleich rum Referennwert abgeschaitten?
Ei wurde kein Referenraert bestimemt; daber nicht armwendbar.

Wir bot dicses Feoncprodukt dm Verglokh twm breften  Maorktindex
ebpeschaitien?

Es wurde kein Referenraert bestimemt; daber nicht amwendbar,
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